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796 01 Prostéjov

V Praze 15. bfezna 2010
Vic: Prehled zikladnich variant dalifho postupu ve vici realizace nového kulturniho domu pro mésto Prostéjov

na pozemcich, je2 byly piedmétem vybérového fizeni pro potfeby rozvoje Obchodng-spoletenského centra
Prostéjov

VaZeni panové,

v navaznosti na jednani dne 9. biezna 2010 nize zasilame navrh variant fedeni zainvestovani. vystavby a provozu
nového Kulturniho domu ("KD"), jehoZ realizace se pfedpoklada v ramci developerského projektu Obchodné -
spoletenského centra (OSC) v Prostéjove.

Specifikace KSD uvedena v nabidce investi¢ni spoletnosti MANTHELLAN a.s. pro potfeby vybgrového fizeni
vychézela z pozadavku umistit v ramci pozemki, jeZ byly pfedmétem vyberového tizeni, KD s kapacitou 500
mist. NavrZené parametry KD ze strany MANTHELLAN a.s. byly nésledujici:

Hrubé podlazni vyméra cca 3.100 m2
Uzitna plocha veetng balkonu/galerie pro divaky, | 2.480m2
socialniho z4zemi, pFistupovych komunikaci, atd.

Potet parkovacich mist dle vypoctu 58

Standard dokoneni KD pro potfeby kalkulace do trovné hrubé stavby; technologie ani vybaveni KD

finantnich parametril tedy nejsou v investici zahrnuty.

Umisténi V ramci prvni etapy, ast A2, na stfese podzemnich
garaZi

Jak vyplynulo z posledniho jednani mezi vedenim mésta a investorem, &lenové Rady mésta i dalsi ¢lenové
vedeni mésta potfebuji podklad s prehledem zakladnich variant, jak déle ve v&ci realizace KD postupovat. Pro
potieby dal¥fho postupu byly proto shrnuty tfi zékladni varianty. Vzhledem k tomu, Ze investor neni obeznamen
s presnymi pozadavky na fungovani, vybaveni KD ani charakter designu, vychézeli jsme pro potfeby viech nize
popsanych variant z pfedpokladu dokonteni KD do stavu hrubé stavby. Podkladem byly i dalii v tabulce shrnuté
zakladni parametry popsané ve vitézné nabidce nasi spoletnosti MANTHELLAN a.s. Viechny niZze uvedené
&astky jsou bez DPH.

Varianta 1- Ndjem

Najemce KD: mésto Prost&jov resp. méstem 100% vlastnény subjekt zfizeny méstem Prost&jov pro potteby
provozovani KD

Pronajimatel: MANTHELLAN as.
Doba ndjmu: nejméné 15 let
Néajemné: 8.500.000 K&/rok



Uprava ndjemného: jednou rocné navySovani dle inflace stanovené CSU
Odhadované provozni naklady a dal¥f poplatky za sluZby (niklady na média, pojiiténi, daii z nemovitosti,
tiklid, adrzba, apod.): 2.000.000 - 3.000.000 K&/rok dle frekvence provozu.

V pHipadé eliminace viech 58 parkovacich mist pro KD, kdy vzhledem k prevazujicimu vedernimu rezimu
provozu KD je pravdépodobné alespon &aste¢né prekryvani se zakaznikd OSC a navitévnikit KD je moZné
dosahnout pomérné znatnych nakladovych \ispor a ndjemné sniZit a2 cca 0 25-30%.

Varianta 2 - Koupd

Odhadovana kupni cena KD (vEetn& 58 parkovacich mist): 90 mil K&
Odhadovans cena KD (bez 58 parkovacich mist): 60 mil. K¢

V pfipadé obou kalkulaci bychom radi zdtraznili, ze se Jjedna o ptedb&iné odhady, které mohou byt déle
upfesnény aZ na zékladg pFesnych pozadavkd ze strany mésta a zpracovani studie KD, z niz vyplynou viechny
technické, architektonické i obchodni parametry. Odhadované néklady kromé stavebnich zahrnuji i naklady na
architektonické sluzby, koordinaci a Fizeni projektu, sluzby technickych manazert, finanéni ( Grokové) naklady,
pravn{ néklady, atd.

Varianta 3 - Vystavba uspornéjsiho objektu menfho rozsahu

Vzhledem k tomu, Ze si uvédomujeme finanéni ale hlavné i procesni narotnost realizace KD pro mésto Prost&jov
spotivajici v ptipravé takto komplexniho projektu, provedli jsme analyzu mozmostf alternativnfho umisténi KD.
Navrhované umisténi by umoznilo zachovat co nejdéle flexibilitu rozhodovani a tedy i tasového harmonogramu
realizace KD i moZnost nezévisle na realizaci OSC stanovit parametry vystavby, vybaveni, struktury
financovéni, atd. I v této variants jsme samozfejme nadéle pipraveni byt plné napomocni pfi realizaci zaméru
rozvoje KD.

Predpokladem tohoto feseni je umisténi KD na ¢ésti pozemkii doposud vyhrazenych vyhradné pro potfeby
bytového domu s tim, Ze i nadéle by prostorové misténi umoiovalo realizaci jak KD, tak meniho bytového
objektu.

Bazilika

Jak jsme pfislibili, pro potfeby Vasi analyzy pfikladame i zakladni idaje o objektu Bazilika v Ceskych
Budgjovicich, ktery sloui pro prakticky shodné kulturni a spoletenské ucely. Bazilika byla realizovana v ramci
vystavby OSC 1GY Ceské Budgjovice a Jak jsme jiz uvedli, projektantem byl stejné jako v p¥ipadé OSC
Prost&jov Atelier 8000. Ve vedeni developerské a investi¢ni spole¢nosti piisobil i ¢len predstavenstva
MANTHELLANU, pfi¢emz na projektu se i¢astnili i dal&f &lenoveé developerského tymu MANTHELLANU.
N&§ tym m4 tedy konkrétni a velmi pozitivni zkusenosti s touto problematikou a Martin Krupauer, Partner
Atelieru 8000, je doposud predsedou spravni rady o.p.s. Bazilika.

Jak vyplyva z ptilozenych vykresii, vyméra Baziliky tini pFibliZné 70% navrhovanych parametrd KD
Prost&jov, umoZituje umisténi cca 300 — 350 mist k sezeni a jeji uZitma vyméra gini 1.714 m2. Zkuenost

z jejiho témef pétiletého provozu potvrzuje, Ze flexibilita navrzeného prostoru i jeho kompaktnost splituje
podminky pro alternativni formy vyuziti, jako jsou poradani kongresd, galerii, divadel, koncerty, vystavy i plesy
nebo programy pro skoly. V poslednich dvou letech se v Bazilice kona cca 400 akcf roéné, coz potvrzuje, Ze jeji
provoz i budouci provoz KD Prost&jov mize byt velmi efektivni. Dal3i informace je moné nalézt na
www.bazilika.cz,



Ptipadny obdobny rozsah objektu KD v Prost&jové by umoznil dosshnout pomémne zasadnich nékladovych dspor
pro plipad ndjmu i koupé resp. viastn méstské investice.

V ptipade Vaseho zdjmu o dalii postup die této Varianty 3, kterd by umoZnila nezévislé projektovanf,
samostatné &asové harmonogramy i vlasmické/investitn{ struktury OSC a KD jsme ptipraveni poskytnout dalii
asistenci v celé véci. Varianta 3 dle naeho ndzoru umoZiiuje vyznamné posunout termin doposud nami
navrhovany termin uzavteni dohod o KD z 30. zéHi t. r. o mnoho mésfcd. Bytovy objekt ize totiZ realizovat
oddé&len& od OSC a aZ v ndvaznosti na dokon&eni studie KD a rozhodnuti o preferované majetkové/investicni
struktute na strané mésta.

Vétime, Ze vySe uvedeny dokument ptedstavuje pfehledﬁé shmuti diskutovanych variant. Jsme pfipraveni ve
véci obratem pokratovat v diskusi, abychom spole&n& posunuli realizaci OSC i KD do dalsi faze.

S pozdravem

Y2PE7 .

Ludék Schmidt
Clen predstavenstva
MANTHELLAN a.s.



