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V souladu s §6 odst.7 Zakona 100/2001 Sb. O posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi podavame
po prostudovani zverejnéné dokumentace nasledujici pfipominky

B.I.1 - Nazev a zarazeni zaméru - Nelplna kategorizace oznameni:

Zamér byl predlozen k posuzovani v kontextu se zafazenim zaméru dle bodu 10.6 pfilohy 1
10.6 Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stredisek, o celkové vymére nad
3000 m2 zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani
v souctu pro celou stavbu.
Dle naseho nazoru je tfeba posuzovat tento zamér i podle bodu 2.9 pfilohy 1 citovaného zdkona,
vzhledem k tomu, ze zamér predpoklada vytézeni 150 000 m3 zeminy a vznik dvou podzemnich
provoznich podlazi. Pfi uréovani, zda zamér ma vyznamné vlivy na zivotni prostfedi, je tedy nutné
vydislit kubaturu a mozné vyuziti podzemnich prostor a zvazit zarfazeni dle §7 odst. 2 zaméru i do
dalSich kategorii dle pfilohy 1 citovaného zakona.
2.9. Budovani podzemnich prostor pro skladovani nebo umisténi technologickych zafizeni
(provoz(i) od 10 000 m3.

B.1.2 a B.I1.3 a B.I.4.- Rozsah, umisténi a charakter zaméru

Zamér investora vytlacil z centra Prostéjova spolecenskou funkci feSeného Gzemi v rozporu s
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puvodnim (a stale jesté platnym) zamérem meésta Prostéjova na Obchodné Spolecenske Centrum,
ktery schvaélilo zastupitelstvo mésta Prostéjova 4.11.2008 a uvadime jej v pfiloze.

B.1.4. Charakter zaméru a mozZnost kumulace s jinymi zaméry

Ke kumulaci s jinymi zaméry uvadi oznameni zaméru investora nasledujici
"Ke dni vypracovani tohoto ozndmeni neni z vefejné dostupnych zdroji zfejmé, Ze by v
blizkém okoli posuzovaného zaméru byla ve fazi pfipravy dalsi stavba, kterou je tfeba
posuzovat dle zékona & 100/2001 Sb. Plocha pro kondni trh je souldsti fesené stavby.
Kumulace vlivd s jinymi zaméry se tedy nepredpoklada. Nelze vyloucit, Ze ke kumulaci s
jinymi stavbami dojde, ale ty nejsou v tuto chvili zjistitelné z vefejné dostupnych zdrojd."

Toto konstatovani neni pravdivé. V blizkosti posuzovaného zameéru dochazi k dalsi stavebni

¢innosti a tudiz nastane kumulace vlivl s jinymi zaméry vétsiho razu (rekonstrukce Prioru,

zamyslena prestavba kfizovatek na vnitfnim okruhu, planovana prestavba hlavniho namésti
T.G.Masaryka v Prostéjové)



B.1.5. - Zdlivodnéni potreby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu zvaZovanych
variant a hlavnich divodii pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Prostéjov ma vice nez dostate¢nou prodejni plochu na jednoho obcana, ale jen jeden sal pro 1000
lidi. Stavajici trznice nyni umoznuje pohodlnou dopravni obsluznost a nezpevnéné parkovaci
plochy by si opravdu zaslouzily zuslechtit, nikoliv zrusit bez nahrady, jak planuje investor.

Je nutno konstatovat, ze v Prostéjové dochazi k tomu, ze misto toho, aby zamér byl realizovan
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podle schvaleneho uzemniho planu, vychazejiciho z potfeb obCanu meésta, byla IX. zména UP
Ucelové upravena podle zdméru investora.

Jak spravné uvadi priloha H 1.1. - vyjadieni dotéenych orgdnd, je tu rozpor s regulaénim planem.
Je potieba uvést projekt a regulacni plan do souladu. Nesoulad s izemné planovaci

dokumentaci a predloZzeni zaméru v jediné varianté by mohlo byt hlavnim dlivodem
celkového odmitnuti zaméru.

Vyjadreni viz pfiloha H 1.1.

"Zamyslend stavba je sice v souladu s platnym Gzemnim pldnem v tom sméru, Ze zde mizZe
byt umisténo komercni zafizeni, ale vzhledem k tomu, Ze pro danou oblast, kde ma byt
realizovana stavba obchodniho centra ,Galerie Prostéjov" plati jesté podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentace ,,Uzemni plan zony Casti centra mésta Prostéjova", bude stavba
obchodni galerie plné v souladu s platnymi tzemné planovacimi dokumenty mésta az po
vyporadani s touto podrobnéjsi a upresriujici Uzemné planovaci dokumentaci. Tato mize byt
bud’zménéna, nebo nahrazena novou. Zastupitelstvo mésta Prostéjova rozhodlo, Ze bude
pro mésto pofizena v souladu s platnym stavebnim zakonem nova podrobnéjsi tzemné
planovaci dokumentace resSeného uzemi - regulacni plan."

U projektu neni dokladovana zivotnost a v kontextu s existenci stavajiciho obchodniho centra
Prior (v soucasné dobé v rekonstrukci) a nabidkou provozoven sluzeb a obchodu na nameésti T.G.
Masaryka dojde k redundantni instalaci dalSich komerc¢nich ploch. Jejich potfebnost v podminkach
mésta Prostéjova neni dokladovana a relevantné vyhodnocena. Realizaci stavby takového rozsahu
a zaméreni dojde ke znehodnoceni doposud volného terénu, ktery by vhodnou a méné zatézujici
Upravou byl daleko vétSim pfinosem pro ob¢any mésta Prosté&jova a samotné Zivotni prostredi.
Odkazujeme na studii Arch. Zajice z r. 1995, kterd prostor resila daleko citlivéjSim a
harmonic¢t&j$im zplsobem, neZ je vystavba Zelezobetonového monolitu zasazeného problematicky
do podzemi ve znacné hloubce.

B.II.4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Parkovaci mista

Ubytek parkovacich mist je nutno naradit jiz v rdmci zdméru. Neni jisté pravda, ze mésto
nepozaduje nahradu cca 145 zaniklych parkovacich mist (Oznameni strana 20). Navyseni poctu
parkovacich mist v lokalité byl jeden z ddvod{ vyhlaeného zaméru. V projektu dale neni Feeno
parkovani vozidel s LPG /CNG a neni naznacen parkovaci rezim (bezplatny rezim, no¢ni rezim ...)

Bez fadné a predem doieseného parkovani - zachovani stavajicich parkovacich mist -
nelze tuto stavbu schvalit

Kanalizace

Odcerpavani vody a feSeni kanalizace je popsano, ale vypocet neobsahuje objem odvadéné vody.
Problém bude i zandSeni kanalizace vodou znecisténou sedimenty.

Ze praktickych zkugenosti mUzeme konstatovat, ze podzemni voda je v Prost&jové v hloubce 3
metry, Statisticky uvadény patnactiminutovy dést absolutné neodpovida stavu pocasi ve stfedni
Evropé. Statisticky Udaj je nevérohodny vzhledem k tomu, Ze kdyz prsi, tak prsi. Nékdy je i
hodinova bourka, (tfeba dnes) a nékdy prsi i dva dny.

Neni pravda, Zze nyni je odvadéna vétsina vody z daného Gzemi do kanalizace. Polovina destovych
srazek nyni vsakuje. Po dokonceni projektu bude veskera srazkova voda svedena do kanalizace.
Bez fadné a predem doloZzené propustnosti kanalizac¢ni sité nelze tuto stavbu schvalit




Kapitoly C a D zaméru

Zameér ma vyznamné negativni vlivy na zivotni prostredi, obyvatelstvo a hmotny majetek, které
jsou v Oznameni zaméru podcenény a bagatelizovany.

V projektu neni dostatecné resena souvisejici stavba trznice a neni popsana jeji dopravni
obsluznost. Parkovaci mista navrzena pro provoz trznice mimo trznici jsou naprosto nedostacujici.
Pritom kumulace se zdmérem Obchodniho centra je zfejma.

Komenskou ulici je vedena cyklostezka, ktera je soucasti sité cyklostezek mésta Prostéjova. Jeji
zruSeni neni zadouci a neni dostatecné reseno.

D.I.4. Vlivy na podzemni vody,
D.I1.10. Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Provedeny hydrogeologicky vyzkum a 4 uskute¢néné vrty v Unoru 2013 nemaji momentalné
dostatec¢nou vypovidajici hodnotu. Jak spravné uvadi Zavére¢na zprava Hydrogeologického
prizkumu spole¢nosti Geooffice Ostrava na strané 24, je tfeba vychazet z del&iho obdobi.

"Uroveri ustalené hladiny podzemni vody kolisd v zavislosti na klimatikcych trendech a pro
ovéreni jejiho rozkyvu doporucujeme osadit stavajici HG vrty snimadi hladin pro zjisténi jejiho
rozkyvu v co nejdelsi mozné asové Fadé do zahajeni viastni vystavby (alespori po dobu jednoho
hydrogeologického cyklu).

V pribéhu roku hladina spodni vody &asto dosahuje v centru mésta hloubky necelych tfi metr{.
Voda je nestlacitelna, takze pfi planované technologii tryskové injektdze bude stoprocentné
dochézet k prenosiim otfesd na okolni budovy. PFi odéerpavani vody bude dochazet k vyplavovani
piskl a zmé&né tlakovych podminek. Stavba bude mit negativni vlivy na okolni budovy.

D.I.11. Vlivy na dopravni situaci

Stavba bude mit negativni vliv na dopravu v Prostéjové (jak ve fazi vystavby, tak ve fazi provozu)
Problém pro mésto Prostéjov a jeho obcCany bude zejména zruseni stavajicich parkovacich ploch a
odvoz 160000 m3 suti a zeminy. Opét dochazi ke zkreslovani a zamérnému bagatelizovani
problémii, které nepochybné nastanou.

Na zakladé vySe popsanych skutec¢nosti pozadujeme, aby bylo ulozeno zpracovani uplné EIA
s ohledem na pozadavky platného usneseni zastupitelstva mésta Prostéjova ze dne 4. 11. 2008
(viz ptiloha) a vSechny vysSe zminéné pripominky ke stavajicimu Oznameni.

Pozadujeme soucasné, aby byla dolozena studie proveditelnosti, kterda bude dokladovat
redlnost zaméru v podminkach presupermarketovaného okresniho mésta. (V Prostéjové se

v soucasnosti nachazi 9 velkoplodnych marketl a 2 se pfipravuji ve fazi vystavby nebo
rekonstrukce) Upozorfiujeme na rizika realizace stavby tohoto rozsahu a v takové lokalité bez
predchoziho hodnoceni ekonomické realnosti. Odkazujeme napr. na studii Grant Thorton z ledna
2012, ktera na tato rizika poukazuje. K dispozici ma vedeni mésta. Upozorfiujeme rovnéz, ze jiz
doslo v minulosti k zaniku jednoho supermarketu (Albert). Tato stavba je prozatim nevyuzita.

V souvislosti s vy$e uvedenou studi tomu muZe byt podobné i v pfipadé Galerie Prosté&jov.



Jsme presvédceni, ze nenavratna ztrata cenného Uzemi v pripadé neldspéchu projektu zatizi

problematickou stavbou dalsi generace.

V Prostéjoveé 21.5.2013

¢lenové vyboru Pro Prostéjov, o.s.

Ing. AleS Matyasek

Ing Jan Navratil

Jan Walla



Priloha k zdméru dle usneseni ZMP &. 18224 ze dne 04.11.2008

ZADAVACI PODMINKY:
1. VYHLASOVATEL ZAMERU
VyhlaSovatel:

Mésto Prostéjov

Nam. T. G. Masaryka 12-14, 796 01 Prosté&jov
IC: 00288659

Zastoupené starostou mésta Ing. Janem Tesafem

PREDMET A UCEL ZAMERU

Predmét ziméru:

Pfedmétem zdméru je zpracovani architektonicko-urbanistického investorského navrhu
rozvoje uzemi Casti centra mésta Prostéjova, ve kterém se nachazi obchodné-spolecenské
centrum. Po dokonceni vybéru nejvhodné&jsiho navrhu rozvoje izemi budou v souvislosti
s realizaci stavby dotcené nemovitosti v majetku mésta Prost&ova investorovi pronajaty a
nasledné prodany.

Jedna se o zpracovéni inyesti¢niho zameéru, jeho finanéni zajisténi a realizaci. Navrh musi
obsahovat téz ekonomické zdiivodnéni, zpracované v soucinnosti architekta
(autorizovaného) a investora.

2.1.1. Celkové predmétna (dale jen vymezen4) lokalita je vyznacena v piiloze téchto
podminek.

2.1.2. Celkova rozloha vymezené lokality je cca 15.000 m?.

2.1.3. Vymezeni lokalita v sobé& zahrmuje nasledujici nemovitosti ve vlastnictvi mésta
Prosté&jova, kterych se bude realizace projektu tykat:

- pozemek p.C. 5 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 11/2 v k.u. Prostéjov

- objekt obcanské vybavenosti bez &.p. a &.e. na pozemku p.&. 11/1 v k.q. Prosté&jov
- pozemek p.¢. 11/1 v k.. Prostéjov

- stavba technického vybaveni bez &.p. a &.e. na pozemku p.¢. 83 v k.i. Prosté&jov
- pozemek p.¢. 20 v k.. Prostéjov

- pozemek p.¢. 83 v k.u. Prostéjov

- objekt ob&anské vybavenosti &.p. 4142 na pozemku p.¢. 93 v k.4. Prost&jov

- pozemek p.¢. 93 v k.G. Prost&jov

- pozemek p.¢. 100 v k.4. Prost&jov

- spoluvlastnicky podil id. 4/10 na pozemku p.¢. 101/1 v k.4. Prost&jov

- spoluvlastnicky podil id. 4/10 na pozemku p.¢. 101/2 v k.4. Prost&jov

- pozemek p.¢. 103 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 112/2 v k.0. Prost&jov

- pozemek p.¢. 2870 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 2890 v k.4. Prost&jov

- pozemek p.¢. 2892/1 v k.u. Prosté&jov

- pozemek p.¢. 2898 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 2899 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 2900 v k.u. Prost&jov

- pozemek p.¢. 7910 v k.4. Prost&jov
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Priloha k ziméru dle usneseni ZMP ¢&. 18224 ze dne 04.11.2008

- pozemek p.¢. 7907/2 v k.u. Prostéjov

2.1.4. Popis stavajiciho stavu

Lokalita je tvotena plochami ugelové slouZicimi k parkovani vozidel, objektem
spole¢enského domu spolu s technickym zdzemim a objektem méstské trznice, vietné
prilehlych pozemkd.

2.1.5. Zavazné pozadavky a doporudeni vyhlasovatele:

a) Predkladany zamér investor pfedem projedna s NPU — respektovéani méstské
pamétkové zény; k zaméru bude piiloZeno ramcové stanovisko NPU.

b) ReSeni musi respektovat zékladni architektonickou strukturu lokality centra mésta
Prostéjova.

¢) Vedle zajisténi parkovacich mist pro novou vystavbu je tieba zajistit i maximalné
moznou parkovaci kapacitu.

d) Soucasti ziméru bude komplexni dofeseni dopravni infrastruktury v této lokalité.

€)) Soucasti navrzené vystavby bude spolecenské centrum s kapacitou salumin. 500 lidi,

f) Pro potieby posouzeni zéméru se pozaduje vypracovani konkrétniho etapového feseni,
které upfesni funkéni vyuZiti a objemové feeni objektii ve vztahu k okolni zistavbé.
g) V pfipad¢, Ze do zdméru budou za¢lenény i nemovitosti ve vlastnictvi tretich osob, je
nutné uvést, jakym zptisobem bude dofeseno vlastnictvi k témto nemovitostem, véetné
zavazného terminu majetkopravniho dofeseni.
h) Vybrany ucastnik je povinen:

o do 12-ti mésici ode dne uzavfeni ndjemni smlouvy poZadat o EIA,

o do 6-ti mésict od vydani EIA, nejpozdéji viak do 24 mésict od uzavieni najemni
smlouvy, pozadat o vydani izemniho rozhodnuti,

o do 6-ti mésicii od vydani pravomocného izemniho rozhodnuti pozadat o vydani
stavebniho povoleni,

o do 12-ti mésict od vydani pravomocného stavebniho povoleni zahdjit vystavbu,

o do 12-ti mésich od vydani pravomocného stavebniho povoleni uzaviit kupni
smlouvu, do té doby bude s vybranym ucastnikem uzavfena njemni smlouva a
smlouva o budouci kupni smlouvé.

i) Veskeré pozemky zastavéné komunikacemi a infrastrukturou a vetejné plochy budou
beziplatné prevedeny do vlastnictvi mésta Prosté&jova.

Ucel a poslani zaméru

Ucelem a poslanim zéméru je nalézt optimalni architektonicko-urbanisticky investorsky
navrh rozvoje Gzemi ¢asti centra mésta Prost&jova, na kterém se nachazi obchodné-
spolecenské centrum, ktery v sobé zahruje vhodnou funkéni napli, strukturalni
uspofadani a spolu s fesitelem investiéniho zaméru dava zaruku realizace nejvyhodnéjsiho
vybraného feSeni.

. ZPUSOB VYHLASENI A JAZYK UCASTNIKU ZAMERU

Zpusob vyhlaseni
Zamér bude zverejnén na ufedni desce Méstského tfadu v Prosté&jove, webovych
strankdch mésta Prosté&jova a v regionalnim tisku.

Oznimeni o vybéru nejvhodnéjiiho investi¢niho ziméru.

Vyhlasovatel ozndmi rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsiho architektonicko-urbanistického
investi¢niho zdméru viem zicastnénym.
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