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V.ypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 878

Datum zdpisu: 1l.&ervence 1992

Obchodni firma: PRIOR, obchodni domy, a.s.
Sidlo: Prostéjov, Dukelska brana 7
Identifikacni ¢islo: 469 62 344

Pravni forma: RAkciova spolecnost

Pfedmét podnikdni:

- obchodni ¢innost-koupé zbozi za tc¢elem jeho dalsiho prodeje a
prodej

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor s poskytovanim
jinych neZz zakladnich sluzZeb

Statutdrni orgdn - predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Mgr. Adolf Vlk, r.&. 501106/118
Prostéjov, Sportovni 4011/22, PSC 796 01
den vzniku funkce: 13.prosince 2006
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 13.prosince 2006

¢len pfedstavenstva: Ing. Jaroslav Parak, r.&. 500429/080
Cechy pod Kosifem, Lipy 366, okres Prosté&jov, PSC 798 58
den vzniku c¢lenstvi v pfedstavenstvu: 13.prosince 2006

¢len predstavenstva: Ing. Ji¥i Erban, r.&. 540129/1335
Ostrava, Poruba, Kubanska 1548/1, PSC 708 00
den vzniku ¢élenstvi v pfedstavenstvu: 13.prosince 2006

Zptisob jednani:

Za spolecnost jednaji a podepisuji vidy spoleéné dva &lenové
pfedstavenstva.

Podepisovani jménem spolec¢nosti se déje tak, Ze k vytisté&né nebo
jinak vyznacené obchodni firmé spolec¢nosti p#ipoji svidj podpis
dva ¢lenové predstavenstva.

Dozorc¢i rada:

pfedseda dozoréi rady: Ing. Jan Tlacdbaba, r.&. 621022/0236
Praha 1, Nové Mé&sto, Ve Smed&kach 603/13, PSC 110 00
den vzniku funkce: 12.prosince 2006
den vzniku élenstvi v dozoréi radé: 12.prosince 2006

¢len dozoréi rady: Ing. Ondfej Klazar, r.&. 661213/0426
Kutna Hora, Zi%kov, Vajdova 931, PsSC 284 01
den vzniku Clenstvi v dozor&i radé: 12.prosince 2006

Udaje platné ke dni: 25.03.2009 6:00 Strana: 1/3




oddil B, vloZka 878

¢len dozoré&i rady: Ing. Vladimir Hoffmann, r.&. 651030/6990
Praha 9, Medinska 825, PSC 190 14
den vzniku &lenstvi v dozor&i radé: 12.prosince 2006

Akcie:

699 514 ks kmenové akcie na majitelev zaknihované podob& ve
Jjmenovité hodnoté 1 000,- K&
pfevoditelné

Zdkladni kapitdl: 699 514 000,- K&
Splaceno: 100 %

Ostatni skutefnosti:

- Zakladatel splatil 100% zakladniho jméni spole&nosti, které

je pfedstavovano cenou vkladaného hmotného a dalsiho majetku
uvedeného v zakladatelské listiné. Ocenéni tohoto majetku je
obsazZeno ve schvaleném privatiza&nim projektu statniho

podniku PRIOR, OD Prostéjov, s.p.

- ZalozZeni spoleé&nosti:

Akciova spoleénost byla zaloZena podle par. 172 Obchodniho
zakoniku.

Jedinym zakladatelem spoleé&nosti je Fond narodniho majetku Ceské
republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého namésti 32, na ktery
presel majetek statniho podniku ve smyslu par. 11 odst. 3 zak. &.
92/1991 Sb., o podminkach p#evodu majetku statu na jiné osoby.

- V zakladatelské listiné uéinéné ve formé nota¥ského zapisu ze
dne

25. 6. 1992 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov a jmenovani
¢lenu predstavenstva a dozoré&i rady.

- Ke dni 4. 10. 1995 se zapisuje nové znéni stanov p#ijaté valnou
hromadou dne 15. 5. 1995.

- Se spolec¢nosti se sloudily:

PRIOR Pferov a.s., ICO 47 15 12 77

Prior - OD Kroméf¥iZ, a.s., ICO 60 70 86 03

Prior - OD:Otrokovice; . a.s.,~I€0:60 71 3178

Obchodni dim LASO a.s., ICO 45 19 21 89

PRIOR Zlin - OD, a.s., ICO 46 34 68 56

Obchodni dum KRUSNOHOR, a.s., ICO 44 56 99 98

Obchodni dim ALFA a.s., ICO 47 28 23 71

PRIOR Olomouc, a.s., ICO 47 15 12 51

vSechny ke dni 31.8.1996.

- Zapisuje se nové znéni stanov pfijaté valnou hromadou 9.5.1997.
- Spolecnost se fidi stanovami schvalenymi wvalnou hromadou
4.12.1997.

- Zapisuje se nové znéni stanov pfijaté valnou hromadou 3.9.1998.
- Novelizované znéni stanov pfijato rozhodnutim mimo#adné valné
hromady ze dne 11.12.2006.

Udaje o konkursu:
Usnesenim Krajského soudu v Brné& ze dne 10.09.2007 &.j. 26K

40/2000-1463, které nabylo pravni moci dne 04.12.2007 byl zrusSen
prohlasSeny konkurs na majetek upadce PRIOR IK, a.s. se sidlem

Udaje platné ke dni: 25.03.2009 6:00 Strana: 2/3



oddil B, vlozka 878

Prosté&jov, Dukelska brana 7, IC: 469 62 344 ze dne 13.09.2000,
&.j. 26K 40/2000-152 po splnéni nuceného vyrovnani.

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ----—----------

Krajsky soud v Brné

Udaje platné ke dni: 25.03.2009 6:00 Strana: 3/3




Obchodni rejstiik - vypisy platnych

Ovéruji pod poradovym ¢&islem 389/09/Pa, Ze tato listina, kterd vznikla
prevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 3 listl, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informacniho systému vefejné spravy v elektronické
podobg.

Ovetujici osoba: Palenikova Lenka

V Prostéjové dne

. /.‘J’ pe 2y '{'m‘
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Cestné prohliaseni
k zaméru dle usneseni ZMP ¢. 18224 ze dne 04.11.2008

My, predstavenstvo spole¢nosti PRIOR, obchodni domy, a.s., se sidlem Prostéjov, Dukelsk4
brana 7, 796 01 Prost&jov, ICO 46962344, DIC CZ46962344, zapsana v obchodnim rejstifku
Krajského soudu Brno, oddil B, vlozka 878, zastoupena Mgr. Adolfem Vlkem pfedsedou
predstavenstva, Ing. Jaroslavem Parakem ¢lenem ptedstavenstva a Ing. Jifim Erbanem ¢lenem
predstavenstva ¢estné prohlasujeme, Ze

a)

b)

)

Zadny z ¢lenti statutarniho organu nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in
spachany ve prospéch zlo¢inného spoléeni, trestny ¢in Gcasti na zlo¢inném spoléeni,
legalizace vynost z trestné ¢innosti, podilnictvi, pfijimani aplatku, podplaceni,
nepiimého uplatkafstvi, podvodu, uvérového podvodu, veetné ptipadu, kdy jde o
pripravu nebo pokus nebo uéastenstvi na takovém trestném ¢inu, nebo doslo

k zahlazeni odsouzeni za spachéani takového trestného ¢inu,

Zadny z ¢lent statutarniho organu nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in, jehoZ
skutkova podstata souvisi s pfedmétem podnikani G¢astnika podle zvlastnich pravnich
predpisti nebo doslo k zahlazeni odsouzeni za spachani takového trestného &inu,
Zadny z Clent statutarniho organu nenaplnil skutkovou podstatu jednani nekalé soutéze
formou podplaceni podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

na majetek spole¢nosti neni prohlasen konkurs nebo navrh na prohlaseni konkursu
nebyl zamitnut pro nedostatek majetku u€astnika nebo viiéi némuz neni povoleno
vyrovnani nebo zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich ptedpist,
spole¢nost neni v likvidaci,

spole¢nost nema v evidenci dani zachyceny dafiové nedoplatky,

spole¢nost nema nedoplatek na pojistném a na pendle na vefejné zdravotni pojisténi,
spole¢nost nema nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a
prispévku na statni politiku zaméstnanosti

zadny z ¢leni statutarniho organu nebyl v poslednich 3 letech pravomocné
disciplinarn¢ potrestan ¢i mu nebylo pravomocné uloZeno karné opatfeni podle
zvlastnich pravnich pfedpist.

spole¢nost je aktivni v realizaci projektti obchodnich center.

. / /g.
Mer. Adolf Vik Q,, Ing. JatgslavP ak

predseda piedstavens ¢len predstavenstva
PRIOR, obchodni domy, a.s. PRIOR, obchodni domy, a.s.

PRIOR, obchodni domy, a.s
IC:46962344 DIC: CZ46962344
vedeny u KS v Brné, oddil B, viozka 878.
Dukelska brana 7, 796 01 Prost&jov



Ovéfeni - legalizace
Rézne disio gyéfovaci knihy 0
Ovetuji, Ze/ 47 ¢

jeho (jell) totoZnast Diyla 1
platnym dafadnim prakazem, tuto listinu
pfade mnou viastnorutng podepsal(a).

Ovéreni - legalizace

Béiné tislo ovsiovaci kniny 0 7229/ 20C 7
OVEHUi, 35..... 2. .. JoAR AR DU
PR 366y el o i Ty
jehoz (j§ji2) totut{@at hylggrekézana
plainym Gfednim prikazem, tutc listinu
prade mnou viastnorudné podepsal(a).
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a zapisuje jej/ji pod pofadovym cislem
01 660
do seznamu autorizovanych osob vedeného Ceskou komorou architektt

ke dni

7.7.1993

: predseda ok
e Ceské komory architekt

001020




)

Cestné prohlaseni
k zaméru dle usneseni ZMP ¢&. 18224 ze dne 04.11.2008
pFiloha, bod 4.1.a)

My, pfedstavenstvo spole¢nosti PRIOR, obchodni domy, a.s., se sidlem Prost&jov, Dukelska
brana 7, 796 01 Prost&jov, ICO 46962344, DIC CZ746962344, zapsana v obchodnim rejstiiku
Krajského soudu Brno, oddil B, vlozka 878, zastoupena Mgr. Adolfem Vlkem piedsedou
predstavenstva, Ing. Jaroslavem Parakem ¢lenem piedstavenstva a Ing. Jifim Erbanem ¢lenem
pfedstavenstva Cestné prohladujeme, Ze Zadny z &lendi statutdrnich orgdnii spolegnosti, ani
spiiznéné osoby s nimi, ani zpracovatelé ,,zaméru“, tedy autorizovani architekti nejsou ¢leny
ani nahradniky hodnotici komise.

f

Mgr. Adolf Vik Ing. Jaroslav Parak
piedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
PRIOR, obchodni domy, a.s. PRIOR, obchodni domy, a.s.

PRIOR, obchodni domy, a.s
IC:46962344 DIC: CZ46962344
vedeny u KS v Brné, oddil B, viozka 878.
Dukelska brana 7, 796 01 Prost&jov



F

Prohlaseni
k zaméru dle usneseni ZMP ¢&. 18224 ze dne 04.11.2008

My, pfedstavenstvo spole¢nosti PRIOR, obchodni domy, a.s., se sidlem Prost&jov, Dukelska
brana 7, 796 01 Prost&jov, ICO 46962344, DIC CZ46962344, zapsana v obchodnim rejstiku
Krajského soudu Brno, oddil B, vlozka 878, zastoupena Mgr. Adolfem Vlkem piedsedou
piedstavenstva, Ing. Jaroslavem Pardkem &lenem pfedstavenstva a Ing. Jitim Erbanem ¢lenem
piedstavenstva prohlaSujeme, Ze ptedkladané architektonicko-urbanistické feSeni rozvoje
uzemi - vymezené lokality - specifikované v usneseni ZMP ¢. 18224 ze dne 04.11.2008 je
zpracovan¢ autorizovanou osobou , a to

Ing.Arch. Janem Pfikrylem, bytem Plumlovska 154, 796 01 Prost&jov, Cislo Osvédéeni o
autorizaci CKA 00175 a

Ing.Arch.Petrem Malym, bytem Nova 14, 783 36 Kielov, &islo Osvédéeni o autorizaci CKA
1660

Kopie certifikati osvéd¢eni o autorizaci obou vy3e uvedenych architekti tvoii piilohu tohoto

prohlaseni
(
f

Mgr. Adolf Vlk Ing. Jaroslav Parak
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
PRIOR, obchodni domy, a.s. PRIOR, obchodni domy, a.s.

PRIOR, obchodni domy, a.s
IC:46962344 DIC: CZ46962344
vedeny u KS v Brné, oddil B, viozka 878.
Dukelska brana 7, 796 01 Prost&jov



Zapis z jednani dne 27. 3. 2009 ve véci
NAVRH RESENi CASTI CENTRA MESTA PROSTEJOVA

Pfedmétna ¢dst centra mésta Prostéjova je feSena v souladu s Uzemnim planem zdény ¢asti centra.
Jednotlivé navrhované bloky nebo jejich casti (dostavba ,Spalicku” a nahrada soucasné trinice)
obsahuji pfevdiné polyfunkéni objekty (komeréni nebo obcanskou vybavenost spojenou s bydlenim
v hornich podlazich a moZnosti parkingu vozidel uZivateld v suterénu). V bloku navazujicim na
kulturni dim se predpoklada opét polyfunkéni dostavba spojena svoji naplni s kulturnim domem a
v bloku na ulici Komenského navrieném jako pftistavba k zdkladni Skole lze situovat méstskou
knihovnu. Jsou dodrzeny regulativy z daného Uzemniho planu vyplyvajici véetné stavebni ¢ary a
vySkové hladiny navrhované zastavby.

Z pohledu navrhovatele ale situace regulacniho planu neni fesena optimalné, nebot predevsim
v prostoru okoli kulturniho domu pomiji historickou stavebni ¢aru a uvazovand pristavba kulturniho
domu vstupuje nevhodné i do mozné pési osy od kostela Povyseni Sv.Kfize po ulici Komenského.
Soucasné lze doporucit i Upravu navrhované vyskové hladiny zastavby a to predevsSim v misté
stavajici trznice a dale parcelaci nové zastavby.

NPU, G.0.p. vOlomouci chdpe prezentované fedeni jako rozpracovani platného tzemniho planu
zabyvajictho se casti zdjmového uUzemi v hranicich méstské pamatkové zény, tj. Vyhlasky ¢. 23
o zdvaznych c¢astech uzemniho planu zény casti centra mésta Prostéjova z roku 1994. Navrhovana
zastavba svym charakterem (hladinou zastavéni, métitkem atp.), funkéni naplini a také z provozniho
hlediska vice méné odpovida poZadavkim zmifiované vyhlasky na feSeni daného Uzemi. Tuto
vyhlasku vsak neni mozné chapat jako zcela optimalni feseni pro vymezenou ¢ast historického jadra
mésta. Bylo by vhodné vice respektovat podobu starsi historické a dnes jiz asanované zastavby
(parcelaci, pribéh ulicnich ¢ar, hladinu a vysku zastavéni atp.).

Z pohledu zajm0 pamatkové péce odrazejicich soucasny stav poznani kulturné historickych hodnot
pamatkové chranénych historickych jader mést by bylo vhodné pfi feSeni ndvrhu zastavby zajmového
Uzemi zohlednit obecné principy pamatkového urbanismu, z nichZ uvadime alespon nasledujici vycet:

- Je treba disledné ctit historickou pudorysnou prostorovou strukturu sidla a ji odpovidajici
parcelaci a pldorysnou i hmotovou skladbu zdstavby vcéetné tradicnich materidld.

- Historickd padorysnd struktura sidla je nadrazena dopravnim hlediskiim.

- Je nezbytné navrhnout Zddouci pldorysné a hmotové dotvoreni uzemi v téch partiich, kde byla
starsi urbanistickd kompozice narusena nebo zcela zanikla.

- Novou vystavbu je tfeba navrhovat prednostné na misté objektu zaniklych, a to pokud mozno v
jejich plvodni pldorysné stopé a objemu. Pokud to neni z objektivnich divodi mozZné, je nezbytné
novostavby situovat na pozemek alespori podle principli utvdreni historického ptdorysu daného
sidla.

- Pddorysné a hmotové resSeni nové vystavby musi korespondovat s historickou hmotovou
strukturou a parcelaci. Dostavby dvornich trakti jsou mozZné jen tehdy, pokud se nebudou rusivé
pohledové uplatriovat z verejného prostoru ¢i v panoramatech. Jejich objem by nemél vyrazné
prekrocit obvyklou zastavénost dané cdsti sidla. Novostavby nesméji rusivé ovliviiovat plsobeni
historickych dominant a charakteristického panoramatu zony. Pri ndvrzich novostaveb je Zddouci
tvarcim zplisobem vyuZivat regiondini urbanistické i architektonické principy a tvaroslovi, vZdy je
nutno zasadit stavbu do existujiciho kontextu sidla; stavba se nesmi svym plisobenim negativné
prosazovat na ukor prostredi.

- Pri stavebnich upravdch a zméndch staveb, které nejsou kulturnimi pamdtkami a neuvazuji se k
ochrané, je nezbytné smérovat k jejich vhodné rehabilitaci, smérujici k ndpravé pripadného
rusivého pusobeni objektu ve vztahu k pamdtkové povaze chranéného uzemi.



- Pri vyuZivdni staveb a ploch je nutno pfihliZet k jejich kapacitnim a stavebné technickym
moZnostem tak, aby vysledné reseni nenarusovalo pohledové, provozné nebo svym technickym
resenim pamdtkovou povahu tzemi.

- Veskeré navrhované tpravy verejnych ploch a prostord, povrchi pésich i dopravnich komunikaci,
véetné ndvrhu parteru a prvki vnéjsiho mobiliaie, musi svym technickym a vytvarnym fesenim
respektovat a pfipadné rehabilitovat historicky charakter pamdtkové chrdnéného uzemi. Verejné
plochy a prostory jsou obecné povaZovdny za nezastavitelné (vyjma druhotnych ploch, vzniklych
na misté demolované starsi zdstavby atd.).

(blize viz Kuca Karel, Kucovd Véra: Principy pamdtkového urbanismu. Stdtni ustav pamdtkové péce,
Praha 2000)

Pfed navrhovanym feSenim zastavby zajmového Uzemi krom respektovani uvadénych zakladnich
principl pamatkového urbanismu, vcetné dalSich souvisejicich skutecnosti, doporucujeme i
provedeni zhodnoceni dotéené ¢asti historického jddra mésta, tj. realizaci standardniho stavebné-
historického rozboru.

Podpisy:
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UvoD

PODKLADY

POPIS UZEMi

UZEMNi PLAN MESTA

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENi
STAVEBNi PROGRAM A PROVOZNi RESENi

DOPRAVNI RESENI



1. UVOD

Zamérem projektu je feSeni novych a korekce stavajicich méstskych funkci v centralni zoné mésta Prost&jov. Reené izemi
se zabyva plochami vymezenymi méstskym silniénim okruhem od Wolkerovy ulice pfes Cast pamatké zony aZ k objektu
Prioru na nameésti T.G.Masaryka. Studie fe$i vymezené Uzemi z hlediska historickych i sou¢asnych vazeb a jejim cilem
je dotvorfeni chybgjici ¢asti mésta tak, aby byla integrovana do stavajici struktury mésta z funkéniho i prostorového
hlediska.

Prostéjov je vyznamné mésto v Olomouckém kraji. Nachdzi se na zapadnim okraji Urodné roviny Hané, v severni Casti
Hornomoravského Uvalu, vychodné od Drahanské vrchoviny. Mésto se rozklada ve vysi 225 metr nad mofem, v jeho blizkosti
protékaji Ficky HlouCela a Romze. Historické jadro mésta je od roku 1990 méstskou pamatkovou zénou. K tnoru 2008 mélo
mésto Prostéjov 46 300 obyvatel.

2. PODKLADY

Uzemni plan sidelniho dtvaru Prostéjov, Ill. zména, 2005

Uzemni plén zony E4sti centra, textova ¢ast (Ing. arch. Zajic, 1994)

Obecné zavazna vyhlaska mésta Prostéjova ¢. 66/2002

Regulaéni plan centra a jeho aktualizace, 2005

Ortofotomapy, fotografie

Mapové podklady feSeného uzemi - polohopis, katastralni mapa

Doprava - prizkumy, rozbory a analyza, optimalizace méstského silniéniho okruhu, UDIMO, 2006

Doprava - posouzeni dopravniho feSeni Wolkerovy ulice v souvislosti s pldnovanou vystavbou parkovaciho domu na
ulici, Wolkerova, UDIMO, 2007

o Zadani klienta

3. POPIS UZEMI

3.1. Historicky vyvoj mésta a jeho centra

Historicky vznik mésta je datovan poCatkem 12. stoleti, kdy bylo mésto malou osadou, v té dobé soustfedénou kolem oblasti
chramu sv. Petra (nynéjSi okraj pamatkové zony). Pozdéji ve 13. stoleti se proménila plivodni vesnice v trhovou ves vy3siho
vyznamu, a jeSté pozdé&ji, v dobé kolonizaéniho ruchu, vznikla v tésném sousedstvi plvodni vsi nova osada némeckych
osadniku, ktera se stala vyznamnym stfediskem femesiné vyroby - tato nova osada vznikla v prostoru dnesniho historického
méstského jadra a s plvodni vesnici splynula. Do pdl. 14. stoleti vyrista obec v méstecko a je majetkem pani z Kravar, za
jejichZ vlady dosahuje duleZitého rozvoje. V té dobé se stava méstem, kterému Petr z Kravar udélil pravo vyroénich trhu. V
té dobé je zaloZen rovnéZ goticky Augustiniansky klaster, ktery se stava stfediskem vzdélanosti v $irSim vyznamu, a je
zapoCato s vystavbou gotického kostela. Mésto tehdy jiz bylo obehnano kamennymi hradbami. Bohuzel vSak v dobé
husitskych valek je kostel i klaster v r. 1433 husitskymi vojsky zni¢en a pobofen a nikdy jiz pak kiaSter neni obnoven.

Koncem 15. stoleti pfeSlo mésto do majetku panl z Pernstejna. Za doby jejich viady opét dochazi k rozkvétu mésta, je
postaven novy zamek a v disledku jeho realizace je prolomeno opevnéni hradeb v severozapadni Casti. Za tficetileté valky, v
dobé tazeni Svédl od Olomouce k Brnu, je vSak mésto opét obsazeno a silné poskozeno. Zniceny byly valy i zamek, ktery
pak pozdéji postupné chéatral. V r. 1697 dochazi k velkému pozaru mésta a znicena je velka ¢ast domd. Obnova dom( pak
probiha jiz v méné zdobném baroknim stylu, renesan¢ni zistava jen radnice na namésti, ktera je vyznamna svou renesanéni
lodZii a zamek.

V 18. stoleti byla zfizena cisafska silnice Brno - Olomouc, ktera pro rozvoj mésta a obchodni ruch méla velky vyznam.
Pozdéji byla zfizena i cisafska Zeleznice, rozvétvena na severni a vychodni drahu, se dvéma nadrazimi.

Na pocatku 19. stoleti vznikd mechanizovana tovarni vyroba a textilni pramysl. Prvni dilny a malé tovarny jsou uvedeny
do provozu v Zidovské Easti mésta. V r. 1870 bylo zruSeno méstské opevnéni a na jeho misté, v sousedstvi zbytkl hradeb,
vznika maly méstsky dopravni okruh s novymi stavbami.

Prost&jovské Zidovské mésto vznika jiz v r. 1454, kdy byli Zidé jako komunita vyhnani z krélovské a cirkevni Olomouce
(kde bylo sidlo arcibiskupstvi) a hledali Utogisté v okolnich poddanskych méstech. Pro mensi mésto Prostéjov viak zalozeni
Zidovského mésta znamenalo povzneseni Urovné obchodu a vznikajici dilenské vyroby - zde je pravé zalozen pocatek
soukenickeho a textilniho primyslu ve mésté, ktery pak pozdéji, zejména v 19. a pocatkem 20. stoleti znamena vSeobecny
rozmach a pfispiva k celkovému blahobytu mésta. Zidovska komunita ve mésté nebyla nikdy oddélena do prostor ghetta a
pozdgji zcela splynula s obyvatelstvem puvodnim, i kdyz mistné byla lokalizovana pravé do opusténych prostor v tésném
sousedstvi byvalého Augustinidnského kostela. Zde v pfimknuti k torzu byvalé rajské zahrady klastera vznika nové Zivé
Zidovské mesto s vlastni Skolou, dvéma synagogami, vlastnim Spitalem, mnoha obchody a dilnami (pozdéji malymi
tovarnami) v prosperujicich ulickach a naméstich, kontinualné propojenych s ostatnim méstem. Skola vznikla jiz v r. 1522 a
prvni, stara synagoga jiz v r. 1540.



3.2. Vyvoj mésta po druhé svétové valce, souéasnost

Zivot v Zidovském mésté byl nasilng prervan zasahy nacistické okupace a likvidaci v koncentra&nich taborech v dobé druhé
svétové valky. Po valce opusténé domy chatraly, staly se utogistém nizSich socialnich skupin obyvatel, nebyly udrzovany
ani obnovovany a v letech Sedesatych a sedmdesatych doslo z velke vétsiny k jejich plosné asanaci. Jako orientacni podklad
slouzil v té dobé Asanacni plan mésta Prostéjova (SURPMO Brno, 1979). Doslo k necitlivym stavebnim zasahim v této
nejstari zachované Casti mésta i pfimo v méstském centru. Tim bylo historicky nesmimné cenné Gzemi z velké Casti
devastovano a v této podobé zlstalo dodnes. Proto bylo po zméné politickych a ekonomickych poméri po r. 1989
rozhodnuto citlivé obnovit toto cenné méstské jadro a postupné dospélo rozhodovani v tomto sméru od urbanisticko-
architektonické soutéZe az k vypracovani navrhu Uzemniho planu zény.

Centralni &ast mésta byla vyhlasena r. 1990 méstskou pamatkovou zdnou. V této oblasti jsou nyni (a i nadale budou
rozvijeny) smiSené funkce - obCanské vybaveni a sluzby spojené s bydlenim. Nenachazeji se zde vyrobni plochy ani
skladova zafizeni.

3.3. Vyhodnoceni uzemi

Z hlediska zhodnoceni terénu a geologickych pomérd se jedna o Uzemi mirné se svazujici od severu k jihu. Mésto
Prostéjov je soucasti rovinatého terénu udolni nivy ficky Hloucely, ktera oddéluje niZinny pahorkatinny reliéf na sprasovych
navéjich zapadnéji se nachazejici kfelovsko-blatecké a kojetinské tabule, a kterd probihd pfi jihozapadnim okraji
Homomoravského Uvalu, ohraniCeném zapadnégji okrajovymi svahy Drahanské vrchoviny. Zakladové poméry Ize
informativné oznacit jako jednoduché. Max. hladina podzemni vody v dlouhodobém priméru se pohybuje na Urovni kéty
220,4 m.n.m.

Stavebné technicky stav objektd umisténych na Uzemi feSené zony je znacné rozdilny. VySkova hladina zastavby v
historicky nejstarsi Casti je 2 - 3 podlazni, u objektt z pocatku stoleti 3-4 podlazni, dvorni pfistavby jsou 1-2 podlazni,
vétsinou se sklonitymi stfechami a klasickymi krovy. Dominantou centra i celého mésta je véZ farniho chramu PovySeni sv.
Kfize.

K dochovanym pamatkam patfi basta z 15. stoleti a renesanéni radnice ze stoleti Sestnactého, dnes slouZici jako muzeum.
Dominantou mésta je nova radnice z roku 1914 s véZi vysokou 66 metr( a orlojem. V Prostéjové se narodil vyznamny
Cesky védec Otto Wichterle, goticky stavitel Matéj Rejsek, filozof Edmund Husserl, malif Alois FiSarek a basnik Jifi Wolker.
V Prostéjové plsobil farar, spisovatel a basnik katolické modemy Karel Dostal-Lutinov.

4. UZEMNi PLAN MESTA
4.1. Zakladni udaje o uzemnim planu

Uzemni plan mésta Prost&jova schvalilo Méstské zastupitelstvo v roce 1995 jakozto jeho pofizovatel. Zastupitelstvo poté
schvélilo L, 1. a lll. zménu (25.10.2005), ta je v soucasné dobé platna. Soucasné je v platnosti Obecné zévazna vyhlaska
mésta Prostéjova €. 66/2002, ktera obsahuje zavaznou €ast Uzemniho planu mésta po I., Il. a lll. zméné uzemniho planu
sidelniho Utvaru Prostéjov. Zavazna Cast mize byt ménéna organem, ktery Uzemni plan schvalil, tj. zastupitelstvem
mésta Prost&jova. Ostatni ¢asti jsou smérné a jejich Uprava je v pravomoci organu Uzemniho planovani, ktery ji pofidil
(odbor koncepce a rozvoje Méstského Uradu v Prostéjoveé).

4.2. Obecné zavazna vyhlaska mésta Prostéjova

NiZe jsou uvedeny Casti vyhlasky &. 66/2002, které souviseji s touto studii:
Plochy centralni zénv (61.6, prostorové uspofadani a jeho limity)

a) polyfunkéni centrum mésta zahrnuje méstskou pamatkovou zénu, tzn. plochu se zvySenymi naroky na
piipravu vystavby, urbanistického a architektonického feSeni staveb a jejich soubord, nova vystavba a
rekonstrukce musi respektovat historické prostfedi a poZadavky dané vyhlaSenim méstské pamatkové zény

b) zavazné jsou uli¢ni ¢ary, vySkova hladina a tvar stfech stavajici zastavby respektujici historické dominanty mésta
(radnice, véZe kostelu)

¢) koncepce rozvoje - zachovat a rekonstruovat stavajici urbanistickou strukturu, posilit bydleni (nesniZovat
pocet bytl), revitalizovat pamatkové chranéné objekty a zapojit je do zivota mésta (zamek)

d) rozvojoveé plochy s moznosti dostavby a rekonstrukci jsou: prostor byvalého zidovského mésta v ul. Hradebni,
Kozeluhova, Uprkova a prostory ul. Wolkerova a ul. Skolni.



Plochy ob¢anského vybaveni (¢l.6, prostorové uspofadani a jeho limity)

a) obcanska vybavenost méstského typu tj. s vétSimi naroky na plochy (Skolstvi, kultura, zdravotnictvi,
socialni péce) je soustfedéna v centru mésta a v jejim blizkém okoli, ostatni vybavenost je rozmisténa
rovnomérné podél méstskych radial a v centrech urbanistickych obvod

b)  rozvojové plochy pro jednotliva zafizeni vybavenosti jsou vymezeny v centru mésta v prostoru ulic Kostelni -
Uprkova

Funkéni requlativy - plochy centralni zény

Charakteristika: Slouzi pro umisténi vefejnych a reprezentacnich budov pro spravu, kulturu, obchod. Zahrnuje
plochy centralni zony-historické jadro (méstska pamatkova zéna)

UrCujici funkce: ob&anské vybaveni méstského a nadméstského vyznamu - sprava, kultura, stfedni Skolstvi,
komercni aktivity a bydleni

Pfipustné: Bydleni v kombinaci s obéanskym vybavenim
Stavby a zafizeni pro obchod,'vefejné stravovani a ubytovani
Stavby a zafizeni pro spravu a administrativu, penézni Ustavy
Stavby a zafizeni pro Skolstvi, kulturu a osvétu
Stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péce
Stavby pro sportovni a spoleCenska zafizeni

Nepfipustné: Stavby a zafizeni s potencionalnim nebezpedim zatéZe na okolni zastavbu a Zivotni prostfedi, tzn.
s vysokou frekvenci dopravy a naro¢nou obsluhou

Limity a regulace funkéni:  Parter v historickém jadru vyuzivat ke komerénim celim. Neumistovat nové vyrobni
provozy a sklady, stavajici rekonstruovat na komeréni vyuZiti, bydleni

Vefejné prospésné stavby - vybér

18 plochy pro feSeni disproporce statické dopravy - parkovani v centru (vefejné komunikace a  plochy pro
dopravu)
111/1 dostavba ¢asti centra v prostoru ulic Kostelni, Uprkova a Hradebni (vefejné prospésna obéanska vybavenost)

4.3. Uzemni plan zény ¢éasti centra - textova ¢ast

Urbanisticka koncepce

Oblast harmonizac¢niho postupu:

Jedna se pfedevSim o stavebni historické bloky (asanaci ve dvomich traktech Castecné narusené), Castecné také o
pozemky v sousedstvi Spolecenského domu na jeho severni strané. Zde vSude se pfedpoklada postupna dostavba
novymi objekty, pokud to bude mozné v plvodni historické stopé. Tyto dostavby budou vytvafet novou urbanistickou
strukturu Uzemi, zahuSténi dneSnich neurbanizovanych asanovanych ploch a vytvafeni novych prostor - ulic, ulicek a
namésti. Tim bude obnoven vzhled plvodniho historického mésta, i kdy/ v dnesni dobé odpovidajicim novodobém
pojeti (pfi dodrzeni potfebnych regulaci - uli¢nich ¢ar, vySek objektd, tvar( stfech, méfitkem Clenén objektld a fasad).
Soucasti tohoto postupu bude i modernizace stavajicich objektu, jejich revitalizace a v nékterych pfipadech ociténi a
uvolnéni dvornich traktl od nehodnotnych pfistaveb a vytvofeni novych prichodi a paméti pési zony (s obchodnim
vyuzitim).

Oblast novych urbanistickych ttvart (na izemi realizovanych plo$nych asanaci):
Jedna se o ty ¢asti uzemi, kde jsou v disledku dfivéjSich plosnych asanaci uvolnény celé velké plochy, které jsou nyni v

programu budoucich staveb). Je to pfedevsim soubor objektl jizné od rajske zahrady kostela PovySeni sv. KfiZze a penzion v
sousedstvi Spalicku.

Oblast pfedpokladanych asanaci:
Je to zejména objekt stavajici trznice a pfemisténi plochy mobilnich stanku trzisté do nahradnich prostor (feSeno variantné v
centru mésta v oblasti ulic Kramafské a Skolni).



Oblast bez predpokladanych zmén:

Jsou to hlavné bloky podél ulice Netusilovy, blok s objektem budovy Katastralniho Ufadu a navrZzenou dostavbou v ulici
hradebni (,F"), blok ,D" (stavba obchodniho domu PRIOR, navrzena autorem zemniho planu k rekultivaci skladové ¢asti na
strané piivracené ke kostelu, blok ,E" (oblast Spalicku, k némuz je navrZena pouze na jeho vychodni strané nova pfistavba

- komeréni vyuZiti s bydlenim jako dostavba stavajicich &tit a dokongeni historickych objektd Spalitku novodobou
architekturou a blok ,|" (3kola a domy v néroZi ulic Komenského a NetuSilovy).

Oblast dostavby stavajicich objekti nove feSenymi objekty:
Jedna se o dostavbu Spali¢ku novym objektem na vychodni strané (blok ,E"), dale o dostavbu Spoleéenského domu na

severni strané (blok ,I") a o dostavbu bloku ,F" na vychodni strané (dostavba objektu nynéjsi Zviastni internatni Skoly novym
objektem, bud' s vyuZitim pro komeréni ucely a bydleni, nebo pro Skolni uCely - navrzeny objekt je z pfevazné vétsiny

Spole¢enskym domem).

SITUACE BLOKU V CENTRALNi CASTI MESTA
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Vyhodnoceni kvality Zivotniho prostfedi

Pii dostavbé prostoru historického jadra, nyni zcela devastovaného, dojde k podstatnému zvySeni kvality Zivotniho
prostfedi, uz tim, Ze budou historické domy s pamatkovou ochranou (i ty ostatni, které maji hodnotu uz v tom, Ze se
nachazeji v historickém prostoru) kvalitné opraveny, rekonstruovany a uvedeny v Zivot, a Ze zde budou novodobym zplsobem
dostaveny funkéni objekty s vysokou architektonickou kvalitou. Neopominutelna dloha bude v dosaZeni vyssiho procenta

ozelenéni ploch v tomto péSim jadru mésta, z této Casti se stane Zivé centrum obchodu, sluzeb, bydleni, pfi respektovani
historického prostfedi, které bude vzdy prvorfadé.



Navrh requlativil prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi a stanoveni limith vyuziti Gzemi

Urbanistické regulativy:

Dostavba ¢asti mésta v historickém jadru bude regulovana zasadnimi limity, které budou podFfizeny historickému prostfedi
- pfedev&im v navaznosti nasilné pretrzeného historického vyvoje této ¢asti mésta ploSnymi asanacemi. Dostavba zény se
smiSenou funkci (obchod, sluzby, bydleni) v pfiméfeném rozsahu a v drobném méfitku jednotlivych objekt.

Prostorové regulativy:
ViySkové jsou urCeny ve vykrese regulaci, v zasadé nedochazi k nepfiméfenému nadvyseni hladiny historického jadra
ani ke zvétSeni objemu stavebnich blokd.

Kompoziéni requlativy:
Jsou pozadovany prihledy a jednotliva prostorova uskupeni vzhledem k dominantnimu umisténi farniho chramu
Povyseni sv. KFize v historickém jadru. Rovnéz jsou vyznamné pohledy a prahledy ulicemi na zachovanou ¢ast Spalicku.

Ekologické requlativy:

Mezi ¢astecné pripustné aktivity patfi umisténi kapacitnich podzemnich parkovist osobnich automobild. Zasobovani bude
organizovano v €asovém vymezeném reZimu a nizkotondznimi zasobovacimi vozidly. Pokud se jedna o parkovani v
podzemnich prostorach, nahradi podzemi nynéji parkovani na povrchu, které bude nutno z prostoru centra vymistit.

Dopravni a technické regulativy:

Dopravni obsluha pouze nizkotonaznimi vozidly v ¢asovém rezimu obsluhy. Parkovani ¢asové omezené na povrchu (na
malych parkovistich), ostatni v podzemnich parkovistich ve tfech ur¢enych lokalitach. Ostatni kapacitni parkovisté v
dochazkovych vzdalenostech na vnéjsim méstském okruhu (prostor blokd ulice Wolkerovy, Ujezdu, Zeranovské, Brnénské).
V/ z&sadé je v centru FeSena klidova zona s omezenym rozsahem dopravy (jen nejnutnéjsi obsluha a parkovani) - klidovy
pobyt péSich navstévnikl centra je zde prioritni.

Popis chranéného Uzemi a ochrannych pasem

ReSené Uzemi je celé pod paméatkovou ochranou jako soucCast méstskeé pamatkové zony. Kromé toho maji pamatkovou
ochranu jednotlivé stavebni bloky - cely Spaliek, i jednotlivé objekty. Jakakoliv konkrétni stavebni ¢innost, rekonstrukce i
zmény v tomto prostoru podIéhaji ze zakona vyrokim a posouzenim organi pamatkové péce.

Zvlastni podminky a poZadavky na architekturu a urbanistickou kompozici v feSené zoné

Architektura objektl bude soudoba, s vysokymi naroky na architektonicky detail a na kvalitu pouzitych materiald. Bude
odpovidat tvaroslovim i méfitkem danému historickému prostfedi. Nové vytvafené urbanistické prostory vychazeji z
historické podoby této Casti mésta, ale jsou pfizplisobeny souasnym podminkdm a poZadavkim. Je v zajmu nové
urbanistické koncepce, aby se tato ¢ast mésta piné rehabilitovala a ziskala znovu podobu plnohodnotného méstského
organismul.

Bytovy fond v centru mésta

V oblasti feSené uzemnim planem zony se nachazi 64 pivodnich domid s cca 330 obyvateli ve 128 bytech. Pocet byt i
obyvatel v této asti centra v pribéhu poslednich let se zmensil. Napr. dle idaji z roku 1979 bylo v daném Uzemi 169 bytd
s cca 440 obyvateli.

5. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Pfi urbanisticko-architektonické studii rozvoje vymezeného Uzemi vychazeli feSitelé z principl a priorit Gzemniho planu.
Snahou bylo respektovat jak pldorysné, tak vySkové regulativy Uzemi pfi zakladni dopravni struktufe v dzemi. PFi
podrobnéj$im FeSeni dil€ich objektl a jejich uspofadani v Gzemi se nabizely i dal$i moznosti prostorového uspofadani
objektl, které nejsou zcela v souladu s regulativy Gzemniho planu centraini zony a pfesto by byly podle feSitelll zasadni pfi
organizovani samotné struktury centralni zény.

Proto se feSitelé rozhodli vypracovat dvé varianty urbanistického feSeni. To proto, aby tento zplsob jiz na pocatku
nediskvalifikoval uCastnika nabidkového Fizeni, pro kterého feSeni zpracovavaji.



5.1. Varianty feSeni

Varianta A
Dusledné dodrzuje regulativy dané izemnim planem zdny, dodrzuje hranice blokid a danou hmotovou strukturu pfi dodrZeni
zakladnich dopravnich tahd.

Varianta B

Dodrzuje vétSinu regulativ v Uzemi, ale zd(raziuje funkéni péSi osu jako spojnici centra (resp. OD Prior) a nového
parkovaciho domu (Wolkerova ulice).

Tomuto zaméru je piizplsobeno pldorysné tvarovani nékterych objektu tak, aby nové vytvorena pési osa byla co mozna
piima, bez zbytetného obchazeni. V této varianté je navrzeno jiné pidorysné uspofadani objektu D, které Iépe odrazi
historickou parcelizaci v tzemi.

5.2. Popis variant
Varianta A

Osou fedeni je novy pési tah mezi centrem, resp. OD Priorem a ulici Wolkerovou, protinajici kolmo uzemi v ulici Uprkova a
prochazejici kolem Spole¢enského domu.

Cilem feSeni bylo vytvofit nové propojeni mezi hlavni pé&si trasou mésta (vychod-zapad pres Dukelskou branu) pasazi pres
OD Prior (ktery se bude zasadné rekonstruovat) az po nové budovany objekt parkovaciho domu v ulici Wolkerova a tim
zajistit plynuly tok p&sich timto smérem do centra. Dal3i podobny p&si tah (sever-jih) je a pres Zizkovo namésti. Propojeni

dily. V nich je pak realizovana vystavba resp. dostavba méstskych bloku novych ¢&i stavajicich.

Trasa ulici Lutinova ,naraZi“ dle regulaéniho planu na objekt pfistavby SpoleCenského domu. Aby pési provoz byl plynuly,
bude ¢ast, ktera pfesahuje zapadni linii fasady, v parteru na sloupech. Vstup do nové ¢asti je z uvolnéného parteru, vstup
do spole¢enského domu je na plGvodnim misté z prostoru Siroké pasaze. Ta vznikne mezi Spole¢enskym domem a
pFistavbou objektu Skoly, kde se uvazuje s méstskou knihovnou. Oba objekty maji v podzemi parking. Parkovani v podzemi
pod pfistavbou SpoleCenského domu je napojeno na vjezd z ulice Kfizkovského, parkovani v podzemi pod knihovnou je
napojeno na vjezd z ulice Hradebni.

Celou kompozici uzavira dostavba vychodni strany Spalicku. Je tu umistén rohovy polyfunkéni dim pfiméfenych proporci a
vzhledu, ktery celkovou kompozici historickych budov v ulici Uprkova uzavira.

ProtéjSi strana ulice je tvofena samostatnym polyfunkénim objektem, ktery je postaven na misté sou¢asné trznice. Ta bude
zbourana. Polohu trzi§té (ne trZnici) navrhuje feSitel vratit na pdvodni misto v prostoru ulice Wolkerova (na trh, jak se
tomuto Gzemi Fikalo), do prostoru ploch, které jsou dnes ne pfili§ vhodné pouzivany na parkovani.

Nové trZisté je uvazovano jako plocha bez staveb, dokonale vybavena infrastrukturou pro najemce, kde se organizované
pofadaji trhové dny. Po akci je cely prostor uklizen a dale muze slouzit i jinym potfebnym dcelum tak, jak je to ve svété
bézné. Trzité je ploSné naroéné na infrastrukturu (pfijezd trhovcu, pfijezd klientd). Toto je mozno v daném prostoru fesit.
Podélné parkovani podél plochy, parkovaci dim na Wolkerové ulici.

Novy polyfunkéni objekt v ulici Uprkova vyplfiuje prostor mezi ulici a zdi byvalého ambitu kostela. Objekt ve tvaru ,U* je
dvoupodlazni se sedlovou stfechou. V podzemi je technické vybaveni a parkovisté pro potieby domu. Vjezd do podzemi je
z ulice Lutinova. Ta je z(Zena a jednosméma stejné jako ulice Demelova, ndmésti Sv. Cecha a Kfizkovského ulice. Tyto
ulice tvofi dopravné zasobovaci okruh v této ¢asti mésta.

Zuzeni vozidlové komunikace v ulici Lutinova umozni rozsifit péSi komunikaci v této trase.

Objekty v prostoru mezi ulici Komenského a Wolkerova jsou mimo paméatkovou zonu.

Viceucelovy dim v ulici Komenského a Na Spojce vytvori blokovou zastavbu na misté byvalé sodovkarny, navazuje na linii
stavajicich dom0 a vytvaii hmotovy protipdl naproti stojicimu objektu CM gymnazia.

VicelcCelovy objekt je v parteru prolomen prichodem — pasazi, kterou pokracuje p&si osa z historického jadra mésta (z ulice
Lutinova). Pfes parkové upraveny vnitroblok mize pési projit az do parkovaciho domu.

Parkovaci dim v ulici Wolkerova je Ctyfpodlazni objekt situovany v proluce budov. Vjezd do objektu si vzhledem ke své
kapacité vyZaduje upravit dopravni feseni predprostoru (viz ¢ast doprava).



Varianta B

Cti stejné komunikacni principy v Uzemi. Pidorysné formovani nékterych objektl je vice pfizplisobeno dominantnim pésim
trasam a historickému charakteru tzemi.

Dostavba objektu Spoleéenského domu (blok 1) cti na své zapadni Casti stavajici linii budov v ulici Lutinova. Dostavba
prot&j$iho objektu Spalicku je delsi a kondi v linii cca 15 m od stavajici zapadni fasady Spoledenského domu. V této linii
konci i pfistavba Skoly (blok F). Vytvofi se tim z&sadné jiné hmotové uspofadani bloku budov. Stavajici ,ndmésticko* pfed
vstupem do Spoleenského domu se pfesune do prostoru na kfizeni ulic Uprkova — Lutinova. Zde bude malé namésticko
jako rozptylova, odpocinkova a komunikaéni plocha pro cely Spolecensky dim (stavajici vstup bude zrusen).

Z namésti pak pokracuje pasaz jiznim smérem pfes ulici Komenského a vnitroblok (blok R) do parkovaciho domu (blok P)
nebo odklonem pfes ulici Na Spojce do prostoru ulice Wolkerova.

Problém trZisté je v ramci varianty B feSen v historické ¢asti mésta v tésném sousedstvi stavajici trznice, a to na ploSe mezi
ulicemi Uprkova a Kostelni, na ploSe vyuzivané nyni jako parkoviste.

Je to komunikaCné velmi vhodné misto jak v dosahu zasobovani, tak pfedevsim pro zcela pfirozeny pfistup péSich. Opét je
preferovana podoba trzisté, ne trznice. Plocha s perfektni infrastrukturou, ¢asové omezenou funkci trzisté, ktera se po akci
a Uklidu proméni na plochu pro jiné vyuZiti.

Blok budov D na misté stavajici trznice je koncipovan tak, aby lépe korespondoval s historickou parcelizaci centra mésta.
Je zopakovana pudorysna figura historické zastavby s vybihajicimi dvornimi trakty. To zmen3uje méfitko zastavby a lépe
hmotové koresponduije jak s objektem kostela a stavajici pilehlé zastavby, tak s objekty Spalicku na prot&jsi strané ulice.
Takto koncipovany objekt mize byt vhodnéji délen na &asti s odliSnymi funkcemi (dim socidlnich sluzeb, bytovy dum
apod.) pfi zachovani stejného konceptu domu, tj. parking v podzemi, obchody v parteru a bydleni v dalSich podlazich.

5.3. Etapizace vystavby

Dostavba obchodniho a spoleéenského centra bude vzhledem ke svému rozsahu rozdélena do etap. Etapizace ma
promyslené technické a funkéni ndvaznosti a ma Ctyfi etapy v Casové ose Sesti let. Etapizaci se sleduje kromé jiného mensi
Z4téZ na organismus mésta pfi vystavbé.

Postup vystavby po etapach

—_

etapa — rekonstrukce Spole¢enského domu a dostavba bloku |
2. etapa - dostavba bloku E, vystavba bloku F a P

3. etapa - vystavba bloku D

4, etapa - vystavba bloku R

Podrobnosti vCetné Casové osy viz dalSi ¢ast textové Casti.

6. STAVEBNi PROGRAM A PROVOZNIi RESENI

Studie feSi na zakladé zadani klienta tyto funkce:
Prioritou FeSeni je vytvoiit ve vnitfni Casti mésta plochy pro obchod, bydleni, kulturu a pfislusné technické zazemi
v piiméfenych proporcich tak, aby hmotové a objemové neutrpéla stavajici struktura mésta.

6.1. Popis objektu (bloku)

Blok D

Novy objekt ve volném prostoru na misté stavajici trznice. Polyfunkcni dim. V parteru obchodni jednotky a vstupy do bytovych
Casti domu, které jsou situovany ve 2. NP a podkrovi. Cast objektu je mozno vyuZit pro socidlni sluzby (vhodné situovani
v klidné &asti s vyhledem na kostel). V podzemi parking pro potfeby obyvatel domu a technické zazemi domu.

Blok E
Dostavba historického bloku budov (Spaligku). Vicetgelovy diim, v parteru obchodni jednotky a vstup do bytovych ¢asti domu,
které jsou situovany ve 2. a 3. NP. Objekt neni podsklepen.




Blok F

Novy objekt je pfistavbou objektu Skoly. UvaZuje se o vyuZiti prostoru pro méstskou knihovnu. Suterén objektu opousti linii
plidorysu vrchni stavby a zasahuje aZ do prostoru pred objektem SpoleCenského domu. Suterén slouzi jako parkovisté a
technické zazemi domu. TH nadzemni podlaZi obsahuji prostory komeréni v parteru a prostory knihovny ve 2. a 3. NP. Cast
objektu pfiléhajici k objektu Skoly je mozno alternativné koncipovat jako télocvicnu pro potfeby Skoly.

Po dokonceni vystavby investor pronajme nebo proda objekt ¢i jeho ¢ast méstu Prostéjov.

Blok |

Dostavba stavajiciho Spole¢enského domu je vicetcelovy objekt pro obchod, kulturu a zajmovou €innost. Uvazuje se pemistit
do téchto prostor kulturni zafizeni z jinych objekt( mésta tak, aby vznikl jeden objekt zajistujici kulturu a kongresovou €innost
ve mésté. V parteru objektu jsou obchodni plochy, ve dvou patrech nad nimi multifunkéni prostory spoleenského a kulturniho
charakteru vzajemné propojené se stavajicim objektem. V suterénu nové Casti objektu by bylo parkovisté, pokryvajici Castecné
pozadovanou parkovaci kapacitu objektu.

Blok P

Zastavba proluky v ulici Wolkerova. Jedna se o objekt parkovaciho domu o péti podlaZich, z nichz Ctyfi jsou nadzemni. Objekt
ma vjezd z ulice Wolkerova. Pfistup péSich je z ulice Wolkerova nebo z vnitrobloku objektu R (polyfunkéni objekt mezi ulicemi
Komenského a Na Spojce). Parkovaci objekt je zaloZen na principu poloramp o spadu 14 % s parkovanim pro vozidla O 2.
Investor pfedpoklada, Ze na vystavbé se bude podilet mésto Prostéjov a to z dlivodd mozného zajisténi dotaci na vystavbu

Blok R

Jde o zastavbu proluky v ulici Komenského a Na Spojce (misto byvalé sodovkarny). Polyfunkéni ddm v parteru s obchodnimi
jednotkami a vstupy do bytovych ¢asti domu. Parter domu je v pokraCovéni hlavni péSi osy prolomen pasazi, ktera
zpfistupriuje parkové upraveny vnitroblok, ktery je tranzitni pro uZivatele parkovaciho domu. Do vnitrobloku je obsluzny viezd
z ulice Na Spojce. Tudy je realizovan vjezd k fadovym garazim v &asti dvorniho traktu domu, které slouzi jen pro potfeby
obyvatel domu. Parter domu od tohoto vjezdu po naroZi ulice Wolkerova neni komer¢né vyuzivan.

6.2. Rekapitulace ploch a funkci

A/ Nové plochy podle bloku

Blok D
Parking 1100 m2 /40 stani/
Obchodni plochy 1040 m2

Bytové plochy 2390 m2
Technické zazemi 840 m2
Celkem 5370 m2
Blok E

Obchodni plochy 310 m2
Bytové plochy 620 m2
Celkem 930 m2



Blok F

Parking

Obchodni plochy
Knihovna
Technické zazemi

Celkem

Blok |

Parking

Obchodni plochy
Kultura

Technické zazemi

Celkem

Blok P
Parking

Celkem

Blok R

Garaze

Obchodni plochy
Bytové plochy
Technické zazemi

Celkem

1050 m2 /40 stani/
300 m2

1400 m2

400 m2

3150 m2

1750 m2 /60 stani/
1300 m2
3260 m2
3300 m2
6640 m2

7900 m2 / 280 stani/
7900 m2

260 m2 /16 stani/
950 m2

3400 m2

70 m2

4680 m2

B/ Nové plochy podle funkci (bloky D = R)

Obchodni plochy
Bytové plochy
Kultura

Technické zazemi
Parking

Celkem

3900 m2

6410 m2

4660 m2

1640 m2

12060 m2 / 420 stani/
28670 m2



7. DOPRAVNI RESENI
7.1. Dopravni priizkum mésta Prostéjova - priizkumy, rozbory a analyza souc¢asné dopravni situace

Zasady dopravni politiky mésta Prostéjova

M&U Prostgjov, Odbor koncepce a rozvoje, schvaleno v zaff 2002: vystavba komunika&ni sité mésta, ktera vytvari jeho
radiainé okruzni systém feSeni regulace provozu a parkovani a odstavovani vozidel vytvofeni integrované regionaini
hromadné dopravy osob zvySovani kvality méstské hromadné dopravy - zlepSovani podminek pési a cyklistické dopravy

Zékladni charakteristiky

Do spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti spada 74 obci s celkovym podtem 97 854 obyvatel (udaj CSU k
31.12.2004), samotné mésto Prostéjov tedy pfedstavuje podle poctu obyvatel zhruba 48% spravniho obvodu. Pocet obyvatel
mésta klesa od roku 1990 (52 061 obyvatel) k sou¢asnému stavu 2007 (cca 46 300 obyvatel).

Cesty konané osobnim automobilem maji dominantni postaveni v rdmci cest jednim dopravnim prostfedkem. Jejich podil je v
pracovnich dnech 37%, na druhém misté nasleduji cesty péSky s podilem 33%, tfeti v pofadi jsou cesty na kole s podilem
17%. Ve vikendovych dnech se podil cest konanych osobnim automobilem jesté zvySuje az na 61%, nasleduji cesty pésky s
podilem 23%. Na celkovém objemu cest vykonanych prostfedky hromadné dopravy a individualni automobilové dopravy v
pracovnich dnech se podili individualni doprava v¢etné motocykli cca 74,3% a hromadna doprava cca 25,7%. Prevazujici
jsou dopravni vazby sméfujici k historickému jadru.

Prizkum statické dopravy na tuzemi centra mésta

Stavajici feSeni statické dopravy na Uzemi historického jadra mésta Prostéjova je neuspokojivé. Vedle sebe zde stoji
rizné rezimy parkovani jako zpoplatnéna parkovaci mista s parkovacimi automaty nebo s vybéréim, vyhrazena parkovaci
mista pro konkrétni uzivatele, nezpoplatnéné parkovaci plochy a to v3e v tésné blizkosti nebo pfijatelné dochazkové
vzdalenosti ke stfedu historického jadra mésta. Jakékoli zmény v systému statické dopravy musi pfedevsim zajistit
jednotnost véetné jasného usporadani a funkce navazujiciho Uzemi. SouCasné by mésto mslo zvazit v ramci své celkové
dopravni strategie regulaci (omezeni) nabidky na pfijatelnou miru, ktera zajisti hlavni funkce historického jadra. Z vysledku
pruzkumu v historickém jadru mésta Ize odvodit, Ze ve sledovaném obdobi 7-19 hod bylo evidovano celkem 3500
vozidel, coz pfedstavuje obousmémé zatiZeni na vstupech do Uzemi 7000 vozidel 712 hod.

Vlastni systémové feSeni (zplsob a forma regulovani) pak musi predevsim zajistit parkovani a odstavovani vozidel pro
nejvétsi skupinu uzivatell, coz jsou v souCasné dobé obyvatelé mésta, dale je nezbytnad vyznamna orientace zejména na
navstévniky mésta, potfebné je zajistit v pfijatelné mife hospodarskou dopravu (firmy a organizace). Pomérné vysoky podil
skupiny zaméstnancu (zhruba 22%) by mél byt uspokojen jako posledni, napf. progresivni sazbou nebo vymisténim na
okraj historického jadra na nezpoplatnéna parkovi$té v navazujicim Uzemi. Z tohoto dlivodu je nezbytné do celkového
systému statické dopravy zakomponovat také navazujici Gzemi, které se miZe stat .naraznikem" jako dusledek systémového
feSeni statické dopravy. Z pohledu vyuziti uzemi bude mozné pokryt dalSi poptavku po odstavovani vozidel pfedevsim
vystavbou parkovacich objektd. Prizkum zjistil primérnou dobu parkovani cca 2,75 hod. Z toho odvozeny primérmy obrat
na jedno parkovaci misto je 3,4'- 3,9 vozidla.

Rozdéleni skupin uzivatell v historickém jadru mésta :

obyvatel 44%
kratkodoby navstévnik 24%
dlouhodoby navstévnik 10%
zaméstnanec 22%

7.2. Dopravni priizkum mésta Prostéjova - prognéza dopravy

Dle tohoto prizkumu vychazi pro rok 2025 mobilita dopravnimi prostfedky 1,17 cest na osobu za den. Dale se
predpoklada 30% rlst dopravy do r. 2025. Rezervy ve vykonnosti kfizovatek ukazuji, ze pfi pfedpokladaném riistu
objem( dopravy nedojde k prekroCeni jejich kapacit. Doporu€uje se prestavba nékterych z téchto kfiZzovatek na
okruzni, napf. Wolkerova-Dolni-Ujezd. Do vnéj$iho méstského Gzemi je sice vyznamné koncentrovan obchod (napf.
Tesco, Interspar) a pramysl (napf. prdmyslové zény ulice Primyslova, Kojetinska), nicméné k témto lokalitdm
Atraktivnost historického jadra mésta prokazaly podrobnéj$i analyzy pfepravnich vztah(i ze smérového dopravniho
pruzkumu. Napf. rozbory vztahl ve vnéjSim méstském Gzemi prokazaly, ze pfiblizné 53% cest ma cil nebo zdroj ve



vnitinim méstském Uzemi. Dale analyzy vztaht ve vnitfinim méstském Uzemi hovofi, Ze zhruba 45% cest se realizovalo
pouze pres 1 stanoviste.

7.3. Dopravni prizkum mésta Prostéjova - posouzeni dopravniho feSeni ulice Wolkerova v souvislosti s
vystavbou parkovaciho domu

Odstavna a parkovaci stani jsou umisténa nejen v blizkosti historického centra ale i uvnitf jeho jadra. Zatizenou ulici
je predevsim ulice SuSilova a Komenského s navaznosti na ulici Netusilovu. Prizkumem byl potvrzen pfedpoklad
vytizeni parkovacich a odstavnych stani na hranici kapacity. Kapacita odstavnych a parkovacich stani byla vyCerpana
cca od 9:00 do 15:00. Maximalni pocet stani byl stanoven na 421 vozidel. Tato kapacita nebyla v pribéhu dne
dosazena (nascitano maximalné 417. vozidel). Jedna se ovSem o pocet stani vozidel, ve kterém jsou zahrnuta Cetna
stani v rozporu s predpisy. Vyraznym nedostatkem je pfedevsim stani na chodniku na ulici Wolkerova. Tato plocha
neni pro stani vozidel uzpisobena (pfedevsim vjezdy a vyjezdy z Gzemi).

VycCerpani kapacity odstavnych a parkovacich stani je nutné fesit. Dale se jedna o problém funkénich ploch, tedy
neuzplsobeni parkovacich a odstavnych stani k tomuto G¢elu uzivanych a pfistupu k nim tak, aby nepusobily
dopravni zavady ani rizika v Uzemi. Vhodnym zpusobem odstranén téchto zavad je koncepCni vyfeSeni cennych
funkénich ploch v blizkosti centra mésta. DalSim krokem by mélo byt stanoveni parkovaci politiky v uzemi centra
mésta spojené se zvysenim kapacity odstavnych a parkovacich stani.

Na ulici Wolkerova je planovana vystavba parkovaciho domu s kapacitou cca 260 parkovacich stani. Tento
parkovaci dum, situovany v misté proluky v blizkosti kfizovatky Wolkerova - Tylova, navySuje pocet parkovacich a
odstavnych stani v Uzemi. Tato kapacita vyvola g8k  zvySeni intenzit dopravy na vjezdech i vyjezdech z Gzemi i v
ném.

7.4. Soucasny stav

Centrum mésta vymezené vnitfnim okruhem je jen velmi obtizné pfistupné pro automobilovou
dopravu.

Pomineme — li pfistup do ulice Skolni - vjezd u zédmku, neni zadné z péti stavajicich
pFistupovych mist zprovoznéno tak, aby umoznovalo vozidlim provoz ve vSech smérech.
Komenského ulice — jen vyjezd

Naproti Tylovy ulice - jen vyjezd

Susilova ulice - chybi vyjezd vlevo

Petrské nam. - jen vjezd z jednoho sméru

Vojackovo nam. - jen vjezd a vyjezd oba s odboCenim vpravo

Pfi modelovém pfistupu vozidla pfijizdéjiciho k centru mésta od vychodu (Vrahovice) je moznost
vjeti do centra jen na Petrském nam a v Susilové ul., nebo po objeti celého vnitfniho okruhu kolem
posty a zamku az na Vojackové nam. u divadla

Vozidlo pfijizdé&jici k centru od jihu (Brnénskd) ma moznost najet bud’ u SuSilovy ulice odbo&enim
vlevo, nebo az u divadla po objeti vice nez poloviny vnitiniho okruhu

Vozidlo pfijizdéjici od zapadu (Plumlovska) maze vjet bud na Vojackové nam. u divadla, nebo az
v Susdinové ulici.

Vozidlo pfijizdéjici od severu (Kostelecka) mize najet bud na Vojackové nam. U divadla, nebo po
objeti vice nez poloviny vnitiniho okruhu v SuSilové ulici.

Nejobtizné&jsi pFistup (jediny) je pro vozidla pfijizdéjici od Olomoucké ulice- jen vjezd na Petrském
nameésti, resp. v Susilové ulici.

Omezeny pocet vjezdu a moznosti vyjezdl pak zatézuji jedinou prijezdnou ulici centra ve sméru
sever — jih NetuSilovu ulici, navazujici namésti Hlavackovo a Vojackovo.

7.5. Doprava a pési trasy - navrh

Dopravni fedeni
Navrh vychazi z platného Uzemniho planu a respektuje navrZzeny dopravni skelet vnitfniho mésta.

Navrhovana dopravni opatfeni jsou sméfovana k tomu, aby se zvétSilo mnozstvi moznych vjezdu
— vyjezdU do centra a u stavajicich zvySila moznost odboCovani. VSe je sméfovano zejména
k vyfeSeni provozu do navrhovaného parkovaciho domu mezi ulicemi Wolkerova a Komenského.



1 - Petrské nam. v souvislosti s planovanym vybudovanim okruzni kfizovatky pfedpokladame, Ze
bude napojena dnes zaslepena ulice Sadky a umozni tak novy vjezd i vyjezd do centra.

Vjezd do obsluzné komunikace Wolkerova naproti Lidické ulice zlstane zachovan v dnesSnim
rozsahu

2 - Vjezd a vyjezd na ulici Wolkerovu v misté SuSilovy ulice se zrusi z dlivodu velmi nevhodného
kfiZzeni s obsluznou komunikaci Wolkerova v bezprostfedni blizkosti kfiZovatky.

3 - Vjezd naproti ulice Tylova bude rozsifen, ulice Wolkerova bude rozSifena o odbocCovaci pruh
vlevo, ulice Tylova tésné pred kfizovatkou rozSifena o 1,8m na ukor chodniku aby mohl vzniknout
odbocCovaci pruh.. Cela kfizovatka bude umozriovat piny pohyb vSemi sméry, bude fizena
svételnym signalizanim zafizenim.V dnesni dobé je zde jiz svételné fizen pfechod pro chodce,
ktery jediné umoznuje vyjezd z ulice Tylovy v dobé& Spiek. Svételné fizena kfizovatka by tedy
neméla mit podstatn&jsSi vliv na kapacitu vnitfniho okruhu, zejména pokud by jeji provoz byl
zkoordinovan se sousedni kfizovatkou Brnénska.

4 - Ulice Komenska bude upravena dopravnim znacenim opét jako obousmérna s tim, Ze vjezd do
ni bude umoznén jen pravym odbo€enim ze sméru od Brnénské. Stavajici kfizovatka pfed postou
nebude timto opatfenim nijak dot¢ena. Odbocenim vpravo nedojde k omezeni kapacity kfizovatky.

Provoz na obsluzné komunikaci Wolkerova zUstane v Useku Petrské nam. Tylova jednosmérny tak
jako dosud, bude zde pfevaZovat jen obsluzna doprava, protoze vznikne dalSi vjezd do centra
z rondelu Petrské nam., provoz SusSinovou ulici se tedy radikalné omezi.

Navrhovanymi upravami vzniknou dvé mista vjezdu a vyjezdu umoznujici pohyb vozidel vSemi
sméry, pfibude komfortni vjezd do ulice Komenského bez jakychkoliv negativnich dopadld na
kapacitu okruhu.

Parkovaci dum

Objekt s podzemnim a nadzemnimi podlazimi o kapacité cca 280 stani, minimalné& 5% stani pro
ZTP. Je ur€en pro parkovani osobnich vozidel typu O 2 a s minimalni podjezdnou vySkou 2,4 m.
Je zaloZen na systému poloramp se sklonem 14%.

Vjezd do parkovaciho domu bude dopravnim znacenim naveden pfedevsim z kfiZzovatky u ulice
Tylova, v obou smérech bude na vnitfnim okruhu jesté jedna dal$i moznost vjezdu na nasledujici
kfizovatce: rondel Petrské nam. resp. Komenského ul.od posty.

Vyjezd z garazi bude do kfizovatky ulice Tylova. Vyjezd z garazi je posunut co nejdale od
kfizovatky aZ na samou hranici feSeného uzemi. Vzhledem k omezené délce Fadiciho useku mezi
vyjezdem a kfizovatkou je vhodné, aby smér Tylova nebyl jediny dominantni, ale aby se Cast
vozidel rozptylila na vice vyjezdl z centra (Sadky, Komenského, Vojackovo nam.).

Pfiléhajici viceucelovy objekt v ulici Komenského vytvafi se stavajicim objektem vnitroblok. Vjezd
do néj je z ulice Na Spojce. Ve vnitrobloku jsou situované fadové garaze, slouzici pro potreby
obyvatel objektu.

Zasobovani objektu knihovny a polyfunkéniho domu na konci Spali¢ku je ze stavajici zaslepené
ulice Hradebni. V podzemi objektu je podzemni parkovisté o kapacité cca 40 parkovacich mist.
Zasobovani SpoleCenského domu a jeho pfistavby je z ulice KFizkovského. Predpokladaji se
nizkotonazni vozidla (max. 7,5 t). Podzemni parking pfistupny rampou o sklonu 14%, o kapacité
60 mist je uvazovan pro parkovani vozidel typu O 2 s max. vySkou 2,4 m. Pohyb vozidel v této
Casti mésta respektuje uzemni plan centraini zény a je veden jednosmérné kolem bloku budov
ulicemi Demelova, nam. Sv. Cecha, Lutinova, Kfizkovského. Z tohoto okruhu je navrzen pfistup do
parkovaciho a technického zazemi bytového domu v linii ulice Uprkova odbo&enim z ulice Lutinova
(blok D). Kapacita parkovacich mist je cca 40 stani.

Zasobovani komercnich ploch v parterech vSech navrhovanych objektd je pfimo z ulice v ramci
organizovaného zasobovani v ramci vnitfniho mésta.



Pési trasy

VétSina pésich tras je ve mésté stabilizovana. Na dominantni pési smér vychod — zapad jsou napojeny trasy sever —
jih. Stavajici severojizni trasa, propojujici hlavni namésti pfes Kostelni ulici do Wolkerovy narédzi na stavajici blok
budov v ul. Komenského. Snahou feSiteld bylo vytvofit zasadni pési trasu sever — jih jako spojnici vnitfniho mésta
s parkovacim objektem, vybudovanym v prostoru ulice Wolkerova. Tato nova trasa prochazi kolem Spolecenského
domu a pies vnitroblok nové budované dostavby vicetcelového domu v ul. Komenského a Na Spojce. Tato spojnice
bude v budoucnu pokraCovat severnim smérem v ose ulice Lutinova pfes pasaz OD Prior pfi uvaZzované
rekonstrukci obchodniho domu. Tim se doplini zékladni pési komunikacni skelet vnitfniho mésta.
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CELKOVE INVESTICNI NAKLADY

Pro vypocet celkovych investinich nédkladi byly pouzity dvé metody. Prvni vypocet
odhadovanych investi¢nich nakladi byl proveden ,, dle objemu jednotlivych staveb ,, a druhy

vypocet byl proveden dle primérnych cen
mistech v Ceské republice.

A/ ODHADOVANE NAKLADY ZA POUZITIi PRUMERNYCH CEN JSOU TYTO :

BLOK_D

/novy objekt ve volném prostoru na misté stavajici trznice/
Viceucelovy dum pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.PP. 1100 parking
390 tech. zazemi
1490
1.NP. 450 vstupy, komunikace
1040 obchod, komeréni pl.
1490
2.NP. 1490 bytové plochy
1490
3.NP. 900 bytové plochy
podkrovi 900
celkem 5 370 celk stavba
soft cost
cena celkem
BLOK_E

/dostavba historického bloku budov_"SPALICKU"/
Viceucelovy dum pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.NP. 310 obchod, komer&ni pl.
310
2.NP. 310 bytové plochy
310
3.NP. 310 bytové plochy
310
celkem 930celk stavba

soft cost

cena celkem

sazba

12000

20000

18000

18000

20%

sazba

20000

18000

18000

20%

skute¢né uctovanych pii realizaci staveb v rtiznych

cena

17 880 000
0
0
29 800 000
0
26 820 000
0
16 200 000
90 700 000
18 140 000

108 840 000

cena

6 200 000
0

5580 000
0

5580 000
17 360 000
3472000

20 832 000



BLOK_F

/novy objekt _pfistavba objektu stav. zvl. Skoly/
Objekt méstskeé knihovny

pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.PP. 1050 parking
1050
1.NP. 400 tech. zazemi
300 obchod, komeréni pl.
700
2.NP. 700 knihovna
700
3.NP. 700 knihovna
700
celkem 3 150celk stavba
soft cost
cena celkem
BLOK |
/dostavba stavajiciho SpoleCenského domu/
ViceucCelovy objekt pro kulturu a zajmovou Cinnost
pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.PP. 1750 parking
1750
1.NP. 330 tech. zazemi
1 300 kultura, komercni pl.
1630
2.NP. 1630 kultura
1630
3.NP. 1630 kultura
1630
celkem 6 640 celk stavba
soft cost

cena celkem

sazba

12000

18000

18000

18000

20%

sazba

12000

20000

20000

20000

20%

cena

12 600 000
0

0

12 600 000
0

12 600 000
0

12 600 000
37 800 000
7 560 000

45 360 000

Cena

21 000 000
0
0
32 600 000
0
32 600 000
0
32 600 000
97 800 000
19 560 000

117 360 000



BLOK_P
/zastavba proluky v ulici Wolkerova/
Objekt patrového parkovaciho domu

pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.PP. 770 parking
770
1.NP. 1920 parking
1920
2.NP. 1920 parking
1920
3.NP. 1920 parking
1920
4.NP. 1370 parking
1370
celkem 7900
BLOK_R

/zastavba proluky v ulici Komenska a Na Spojce/
Viceucelovy dum pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice  vyméra m? funkce celkem m?
1.NP. 260 parking
950 obchod, komeréni pl.
70 tech. zazemi
230 bytové plochy
1510
2.NP. 1370 bytové plochy
1370
3.NP. 1200 bytové plochy
1200
Podkrovi 600 bytové plochy
600
celkem 4 680 celk stavba

soft cost

cena celkem

Investi¢ni naklady stanovené timto vypoctem odhadujeme na :
488 856 000,- K¢

sazba

12000

sazba
12000
20000
20000
18000
18000
18000
18000

20%

cena

94 800 000

cena
3 120 000
19 000 000
1400 000
4 140 000
27 660 000

24 660 000

0
21 600 000

0
10 800 000
84 720 000
16 944 000

101 664 000



B/ ODHADOVANE NAKLADY ZA POUZITIi PRUMERNYCH KUBIKOVYCH CEN

JSOUTYTO :

BLOK_D
/novy objekt ve volném prostoru na misté stavajici trznice/
Viceucelovy diim pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice vymeéra m? funkce celkem m? m? K¢/m®  cenav mil. K¢
1.PP. 1100 parking
390 tech. zdzemi
1490
1.NP. 450 vstupy, komunikace
1040 obchod, komer¢ni pl.
1490
2.NP. 1490 bytové plochy
1490
3.NP. 900 bytové plochy
podkrovi 900
celkem 5370 21 605 5500 119
infrastruktura 10% 11,9
| CENA CELKEM 131
‘ DEMOLICE_ stavajiciho objektu trinice ODHAD 2,5
BLOK_E

/dostavba historického bloku budov_"SPALICKU"/
Viceucelovy dim pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice vyméra m? funkce celkem m? m? Ké/m®  cenav mil. K¢

1.NP. 310 obchod, komer¢ni pl.

310
2.NP. 310 bytové plochy

310
3.NP. 310 bytové plochy

310
celkem 930 4200 6 000 25,2
infrastruktura 10% 2,5
CENA CELKEM 27,7




BLOK_F

/novy objekt pristavba objektu stav. zvl. Skoly/
Objekt méstské knihovny

pozice vyméra m? funkce celkem m? m? Ké/m®  cenav mil. K¢
1.PP. 1050 parking
1050
1.NP. 400 tech. zazemi
300 obchod, komeréni pl.
700
2.NP. 700 knihovna
700
3.NP. 700 knihovna
700
celkem 3150 12 900 6 000 77,4
infrastruktura 10% 7,7
| CENA CELKEM 85,1
BLOK_I
/dostavba stdvajiciho Spole¢enského domu/
Viceucelovy objekt pro kulturu a zajmovou Cinnost
pozice vymeéra m? funkce celkem m? m? Ké/m®  cenav mil. K¢
1.PP. 1750 parking
1750
1.NP. 330 tech. zazemi
1300 kultura, komercni pl.
1630
2.NP. 1630 kultura
1630
3.NP. 1630 kultura
1630
celkem 6 640 30 840 7 500 231,3
infrastruktura 10% 23,1
| CENA CELKEM 254,
‘ REKONSTRUKCE A VYBAVENI _ stavajiciho objektu spole¢enského domu ODHAD 20




BLOK_P

/zéastavba proluky v ulici Wolkerova/
Objekt patrového parkovaciho domu

pozice vyméra m? funkce celkem m? m? Ké/m®  cenav mil. K¢

1.PP. 770 parking

770
1.NP. 1920 parking

1920
2.NP. 1920 parking

1920
3.NP. 1920 parking

1920
4.NP. 1370 parking

1370
celkem 7 900 24 570 5000 122,8
infrastruktura 10% 12,2
CENA CELKEM 135
BLOK_R

/zéstavba proluky v ulici Komenskd a Na Spojce/

Viceucelovy dim pro bydleni, v parteru obchodni plochy

pozice vyméra m? funkce celkem m? m? Ké/m®  cenav mil. K¢

1.NP. 260 parking
950 obchod, komer¢ni pl.
70 tech. zazemi
230 bytové plochy

1510
2.NP. 1370 bytové plochy

1370
3.NP. 1200 bytové plochy

1200
Podkrovi 600 bytové plochy

600

celkem 4 680 21 800 5500 120
infrastruktura 10% 12
CENA CELKEM 132

Investi¢ni naklady stanovené timto vypoctem odhadujeme na :
787 700 000,- K&

SKUTECNE NAKLADY INVESTICNIHO ZAMERU ODHADUJEME DLE STANDARDU
A TECHNICKE NAROCNOSTI CELKOVE VYSTAVBY NA :

600 000 000,- KE — 700 000 000,- K¢

ZAJISTENI FINANCOVANI ZAMERU

6



Spole¢nost PRIOR, obchodni domy, a.s. , ktera byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne
31.8.1996 vedenym Krajskym obchodnim soudem Brno, odd. B, vlozka 878, ICO: 46962344,
jejimz predmétem Einnosti jsou k dneSnimu datu Cinnosti :

e obchodni ¢innost — koupé zbozi za ticelem jeho dalsiho prodeje a prode;j

e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor s poskytovanim jinych nez zakladnich

sluzeb

ma zékladni jméni 699.514.000,- K¢&, které je rozdéleno na 699.514 ks akcii ve jmenovité hodnoté
1 000,- K¢, vSechny na majitele. Akcie jsou zaknihovany.
Spole¢nost dosahuje zisku.
Spolecnost vyuzije k financovani tohoto investicniho zdméru vlastni zdroje a zapijcni kapital.
Financovani bylo schvéleno organy spolecnosti a byl ziskdn a souhlas a podpora majoritniho
akcionafe.

HARMONOGRAM ORGANIZACE STAVEBNI PRIPRAVY, VYSTAVBY A JEJI
ETAPIZACE.

0 do 12-ti mésict ode dne uzavieni ndjemni smlouvy bude pozadéano o EIA,

0 do 6-ti mésicii od vydani EIA, nejpozdéji vsak do 24 meésicti od uzavieni najemni
smlouvy, bude pozadano o vydani uzemniho rozhodnuti,

0 do 6-ti mésicti od vydani pravomocného izemniho rozhodnuti bude pozadano o vydani
stavebniho povoleni,

0 do 12-ti mésict od vydani pravomocného stavebniho povoleni bude zahajena vystavba a
to v téchto v etapach :

1 ETAPA : Rekonstrukce stavajiciho kulturné spolecenského domu a ptistavba (blok I).
Predpokléddand doba vystavby 24 mésict.

2 ETAPA: Dostavba polyfunkéniho domu - Spalicku (blok E), vystavba objektu
mestské knihovny (blok F) a vystavba parkovaciho domu (blok P).
Ptedpokléddand doba vystavby 48 mésict.

Zahajeni vystavby 2. etapy po uplynuti 12 mésicti od zahajeni 1. etapy.

3 ETAPA : Vystavba polyfunkéniho domu (blok D).
Ptedpokléddand doba vystavby 24 mésict.
Zahajeni vystavby 3. etapy po uplynuti 24 mésicti od zahajeni 1. etapy.

4 ETAPA : Vystavba polyfunkéniho domu (blok R).
Ptedpokléddand doba vystavby 24 mésict.
Zahajeni vystavby 4. etapy po uplynuti 48 mésicti od zahajeni 1. etapy.

Predpokladané ukondéeni celkové doby vystavby do 72 mésicii od zahajeni 1. etapy.

ETAPIZACE VYSTAVBY

12 24 36 48 60 72 mésicl

1. etapa

2. etapa

3. etapa

4, etapa




Nabidka kupni ceny
nemovitosti specifikovanych v usneseni ZMP ¢. 18224 ze dne 04.11.2008

Predstavenstvo spole¢nosti PRIOR, obchodni domy, a.s. rozhodlo nabidnout za pozemky,
specifikované v usneseni zastupitelstva mésta Prostéjova , tedy za :

pozemek p.¢. 5 - ostatni plocha o vymére 1.090 m2, pozemek p.¢. 11/2 - ostatni plocha o
vymére 456 m2, objekt obclanské vybavenosti bez ¢.p. nebo C.e. na pozemek p.¢. 11/1,
pozemek p.¢. 11/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1.645 m2, pozemek p.¢. 20 -
ostatni plocha o vymére 359 m2, stavby technického vybaveni bez ¢.p. nebo ¢.e. na pozemku
p.¢. 83, pozemek p.¢. 83 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 106 m2, objekt obclanské
vybavenosti ¢.p. 4142 na pozemku p.¢. 93, pozemek p.¢. 93 - zastavéna plocha a nadvofi o
vymeére 2.688 m2, pozemek p.¢. 100 - ostatni plocha o vymére 2.054 m2, spoluvlastnického
podilu id. 4/10 na pozemku p.¢. 101/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 303 mz2,
spoluvlastnicky podil id. 4/10 na pozemku p.¢. 101/2 - ostatni plocha o vymére 38 m2,
pozemek p.¢. 103 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 266 m2, pozemek p.¢. 112/2 -
ostatni plocha o vymére 46 m2, pozemek p.¢. 2870 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére
449 m2, pozemek p.C. 2890 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 387 m2, pozemek p.C.
2892/1 - ostatni plocha o vymére 2.113 m2, pozemek p.¢. 2898 - ostatni plocha o vymére
524 m2, pozemek p.¢. 2899 - zastavénd plocha a nadvofi o vymére 460 m2, pozemek p.cC.
2900 - zahrada o vymére 135 m2, pozemek p.C. 7910 - ostatni plocha o vymére 1.270 m2 a
pozemek p.C. 7907/2 - ostatni plocha o vymére 1.101 m2, vse v k.U. Prostéjov,

kupni cenu ve vysi 52.000.000,- K¢

padesatdvamiliony korun ¢eskych

V Prostéjové dne 31.3.2009

] / A
a u\
Megr. Adolf V1k Ing. Jifi Erban b \ \MM

piedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
PRIOR, obchodni domy, a.s. PRIOR, obchodni domy, a.s.
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1. OBCHODNI GALERIE PREROV
2. OBCHODNi DUM ZLiN

3. MFC TEPLICE





